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7. OTROS ANUNCIOS
7.1. URBANISMO

CONSEJERIA DE FOMENTO, ORDENACION DEL TERRITORIO
Y MEDIO AMBIENTE

DIRECCION GENERAL DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO

CVE-2023-10054 Aprobacién definitiva de la modificacion puntual numero 1 del Plan
Parcial del sector 1 del suelo urbanizable no programado 3, del Plan
General de Ordenacién Urbana de Castro Urdiales.

La Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en sesiéon de 31 de octubre
de 2023, aprobd definitivamente la modificacidon puntual nimero 1 del Plan Parcial del sector
1 del suelo urbanizable no programado 3, del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Castro
Urdiales.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 111 de la Ley 5/2022, de 15 de julio, de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cantabria, se procede a la publicacidn de los siguien-
tes documentos:

— Acuerdo de la CROTU de 31 de octubre de 2023

— Texto completo de la modificacion puntual nimero 1 del Plan Parcial del sector 1 del
SUNP3

Contra el anterior acuerdo, se podra interponer recurso contencioso-administrativo ante la
Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria, en el plazo de dos meses
desde la presente publicacién, sin perjuicio de interponer cualquier otro recurso que se estime
pertinente.

Santander, 17 de noviembre de 2023.
El secretario de la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
Emilio Misas Martinez.
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Consejeria de Fomento, Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente

Direccion General de Urbanismo
y Ordenacion del Territorio

La Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en sesion de
31 de octubre de 2023, adopté entre otros, el siguiente acuerdo:

PUNTO N° 3.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION
PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1 DEL SUNP3 DE CASTRO
URDIALES

El Ayuntamiento de Castro Urdiales remite en solicitud de aprobacion definitiva,
expediente relativo a la modificacion puntual del Plan Parcial del sector 1 del SUNP3.

Ha tenido la tramitacion reglamentaria, siendo aprobado inicialmente por
decreto de 21 de septiembre de 2022, y provisionalmente por acuerdo plenario de 28 de
marzo de 2023.

Tal y como sefiala el informe emitido por los servicios técnicos de la Direccion
General, la presente modificacién puntual tiene por objeto:

- Adaptar el Plan Parcial a la realidad juridica tras la sentencia N°00855/2007 del Tribunal
Superior de Justicia de Cantabria que ponen de manifiesto la invasion del instrumento
urbanistico (Plan Parcial) en un suelo clasificado por el Plan General como suelo rustico con
una superficie de 3.612 m2.

- Ajustar de la delimitacion del Plan Parcial del Sector 1 del SUNP-3.

- Incorporar la vinculacion del suelo urbanizable no programado N°3 (S.U.N.P.-3) con el
“depdsito de agua La Loma en El Monte Cueto” tras la Modificacion Puntual N°22 del PGOU
sobre el sistema general de abastecimiento.

- Modificar las Ordenanzas Reguladoras de los usos del suelo y de la edificacion en el ambito
del Plan Parcial del Sector 1 del SUNP 3 en lo relativo a los articulos dedicados a las
condiciones de los espacios libres para permitir de forma excepcional la ubicacion de
infraestructuras de la red eléctricas de utilidad publica en esta clase de espacios libres.

- Eliminar una serie de zonas para su uso como infraestructuras que no son necesarias para el
desarrollo del Plan Parcial.
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(....) Conforme al articulo 83.2 de la Ley 2/2001 de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico
del Suelo de Cantabria, la modificacion contiene las determinaciones y documentacion precisa para su
finalidad, incluye una Memoria en la que consta expresa justificacion y motivacion de la necesidad o

conveniencia de la reforma y la descripcion de sus efectos.

La Modificacion Puntual del Plan Parcial objeto de informe respeta totalmente los
aprovechamientos y la zonificacion de espacios libres, equipamientos y vialidad previstos en el Plan Parcial
aprobado en junio de 2001. Se aporta una justificacion sobre el cumplimiento de los estandares del articulo

40 de la Ley 2/2001.
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GOBIERNO ARO JUBILAR
de LEBANIEGO
CANTABRIA 2023-2024

Consejeria de Fomento, Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente

Direccion General de Urbanismo
y Ordenacion del Territorio

Ala vista de todo ello, por unanimidad de los presentes se acuerda:

Aprobar definitivamente la modificacién puntual nimero 1 del Plan Parcial 1 del
SUNP3 de Castro Urdiales.

Santander, 20 de noviembre de 2023.
El secretario de la Comisién Regional de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo,

Emilio Misas Martinez.

SRA. ALCALDESA DEL AYUNTAMIENTO DE CASTRO URDIALES
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1. Anadlisis de la situacion actual

1.1. Objeto y ambito del documento

El presente documento tiene por objeto la APROBACION DEFINITIVA de la
Modificacion Puntual n°l del Plan Parcial del Sector 1 del suelo urbanizable no

programado n°3 (S.U.N.P.-3).

La presente modificacion puntual se redacta a instancia de los servicios técnicos
municipales, siguiendo sus indicaciones y directrices en materia urbanistica, y al amparo
de los limites establecidos por la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de
Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria

(LOTRUSCA).

1.2. Antecedentes y condicionantes de partida

Con fecha de 26 de junio de 2001 la Comisién Regional de Urbanismo de
Cantabria aprobd definitivamente el Plan Parcial del Sector 1 del suelo urbanizable no
programado n°3 de término municipal de Castro Urdiales. Posteriormente el 5 de

septiembre de 2001 se publica en el Boletin Oficial de Cantabria (BOC).

Hay que destacar dos sentencias que han marcado la delimitacion del suelo
urbanizable no programado n°3 (S.U.N.P.-3), la primera de ellas la sentencia N°441/06
del Juzgado de lo Contencioso Administrativo nimero tres de Santander de fecha de 21

de diciembre de 2006.

La segunda sentencia N°00855/2007 del Tribunal Superior de Justicia de
Cantabria (Sala de lo Contencioso Administrativo) de fecha de 5 de noviembre de 2007.
Ambas ratifican la invasion del instrumento urbanistico aprobado (Plan Parcial) en un
suelo clasificado por el Plan General como riistico-No Urbanizable en superficie de 3612

m>.

Otro hito ha sido la aprobacion de la modificacion puntual N°22 del PGOU de
Castro Urdiales relativa a la vinculacion del sistema general de abastecimiento
“Depésito de agua potable” a los suelos urbanizables SUNP-3, SUNP-4, SUNP-7 y
SUNP-12 en enero de 2017.
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Esta modificacion del PGOU implica que no es justificable técnicamente la
construccion de un depodsito de agua interno en el SUNP-3, ya que se vincula el suelo
urbanizable SUNP-3 a la infraestructura basica de abastecimiento denominado “depdsito

de agua La Loma en El Monte Cueto”.

Asi para dar cumplimiento a la sentencia N°00855/2007 y adaptar el Plan Parcial
a la modificacion puntual N°22 del PGOU sobre el sistema de abastecimiento, se
redactd en mayo de 2020 el documento “Modificacion Puntual N°1 del Plan Parcial

del Sector 1 del suelo urbanizable no programado N°3 (S.U.N.P.-3)”.

En paralelo a la redaccion del anterior documento, en mayo de 2020 se redacta

documento relativo a la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada.

Por ello, con fecha de 3 de diciembre de 2020 se emite por parte de la Direccion
General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de la Consejeria de Obras Publicas,
Ordenacion del Territorio y Urbanismo el Informe Ambiental Estratégico de la
Modificacion Puntual n°l del Plan Parcial del Sector 1 del SUNP-3 en Castro
Urdiales. Posteriormente el 14 de diciembre de 2020 se publica en el Boletin Oficial

de Cantabria (BOC).
En dicho informe se concluye lo siguiente:

“A la vista de los antecedentes, con la informacion de la que se dispone y la
documentacion de este sector 1 del SUNP-3 en Castro Urdiales, y con la incorporacion
de las medidas ambientales que se indican a continuacion, se concluye que ésta no tiene

efectos significativos sobre el medio ambiente”.

Finalmente se hace necesario en enero 2021 la redaccion del presente documento
“Modificacion Puntual N°1 del Plan Parcial del Sector 1 del suelo urbanizable no
programado N°3 (S.U.N.P.-3)” para su APROBACION INICIAL, la incorporacion de
las medidas ambientales indicadas en el Informe Ambiental Estratégico, y por ende, el
Excmo. Ayuntamiento de Castro Urdiales encarga a Praxis Ingenieros la redaccion
del documento “Modificacion Puntual N°1 del Plan Parcial del Sector 1 del suelo

urbanizable no programado N°3 (S.U.N.P.-3) APROBACION INICIAL”.

boc.cantabria.es

—

MARTES, 28 DE NOVIEMBRE DE 2023 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 83

CVE-2023-10054

13/226



..||_ SEOBIERNO RO JUBILAI . ' : Bu

MARTES, 28 DE NOVIEMBRE DE 2023 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 83

| MODIFICACION PUNTUAL Ne1 DEL PLAN PARCIAL DEL H ™
POy SRS AYUNTAMIENTO . %
! G B SECTOR 1 DEL SUELO URBANIZABLE NO DE o) g
| ol Mo e A 5 L L&
Forveiavega. PROGRAMADO Ne3 (S.U.N.P. -3) CASTRO URDIALES o
APROBACION DEFINITIVA

1.3. Promotor de la modificacion y autores del documento
Promotor

Promueve la presente modificacion puntual del Plan Parcial el Excmo.

Ayuntamiento de Castro Urdiales.
Autores

e Sergio Abad Garcia
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
Colegiado N°26094

e Fidel Gutiérrez Cayuso
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

Colegiado N°22936

1.4. Justificacion de la redaccioén de la Modificaciéon Puntual

El Plan Parcial original del afio 2001 dictaba lo siguiente:

La necesidad de redactar el Plan Parcial inicial derivaba de un imperativo legal
al tratarse de un terreno clasificado como suelo urbanizable No programado,
previamente desarrollado por un Programa de Actuacion Urbanistica. El Plan Parcial
aprobado se elabora con absoluto respeto al ambito, usos, edificabilidades y demdas
determinaciones del planeamiento de rango superior. Al ser de iniciativa publica, el

Ayuntamiento esta habilitado para promover su desarrollo.

Junto con ello, hay una serie de motivaciones para la justificacion de la presente

Modificacion Puntual:

-En primer lugar, el Plan Parcial del Sector 1 del SUNP-3 no cumple con la
realidad juridica tras el fallo de la sentencia N°00855/2007 que rechazaba el recurso de
apelacion del EXCMO. Ayuntamiento de Castro Urdiales sobre la sentencia N°441/06.
Estas dos sentencias ponen de manifiesto la invasion del instrumento urbanistico (Plan
Parcial) en un suelo clasificado por el Plan General como rustico-No urbanizable en

superficie de 3612 m?.
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Por todo ello, es necesario la redaccion de una modificacion puntual del Plan

Parcial que adapte el mismo la nueva realidad juridica del Sector.

-En segundo lugar, y en consecuencia de lo anteriormente expuesto resulta
necesario el ajuste de la delimitacion del Ambito Plan Parcial del Sector 1 del SUNP-

3.

-En tercer lugar, la modificacion N°22 del PGOU implica una vinculacion del
SUNP-3 a una infraestructura basica como es el “depdsito de agua La Loma en El Monte

Cueto”.

Por ende, ya no tiene sentido lo dictado en el Plan Parcial aprobado del afio 2001
donde se contemplaba la construccion de un depdsito interno y resulta indispensable una

modificacion del Plan Parcial en esta materia.

-En cuarto lugar, es preciso la modificacion de la Ordenanzas Reguladoras de
los usos del suelo y de la edificacion en el ambito del Plan Parcial del Sector 1 del

SUNP 3 en lo relativo a los articulos dedicados a las condiciones de los espacios libres.

Las modificaciones a realizar pretenden permitir de forma excepcional la
ubicacion de infraestructuras de la red eléctrica de utilidad publica en esta clase de

espacios libres.

-Por ultimo, en cuarto lugar, el Plan Parcial aprobado del afio 2001 delimita una
serie de zonas para su uso como infraestructuras que no son necesarias y que no figuran

en ninguno de los textos, por ello es cabal su eliminacion de la cartografia del Plan Parcial.
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1.5. Propuesta de las modificaciones

A continuacion, se desarrollan las motivaciones mas relevantes que justifican la

redaccion de la Modificacion Puntual del Plan Parcial:

Sentencia N°441/06

La sentencia N°441/06 del Juzgado de lo Contencioso Administrativo numero tres
de Santander de fecha de 21 de diciembre de 2006 tiene por objeto dictar fallo contra la
resolucion del Ayuntamiento de Castro Urdiales de fecha de 4 de agosto de 2005 por la
que se desestimo la denuncia urbanistica en la zona colindante al SUNP-3 de la Loma de

Castro Urdiales.

Los fundamentos juridicos de la sentencia se apoyan entre otros en los siguientes

aspectos:

“Il.- El recurrente, con apoyo en el dictamen técnico del arquitecto Sr. Rodriguez
Ortiz de Zarate, en sintesis, ha basado su impugnacion, en la ilegalidad de la licencia
concedida a la mercantil constructora, al entender que la construccion amparada por
dicha licencia invade 2.612 m? del suelo no urbanizable, o rustico, colindante con el

SUNP-3, impugnando indirectamente el Programa de Actuacion Urbanistica y el Plan

Parcial del SUNP-3.”.

“Se comprueba asimismo la realidad fisica denunciada, con el informe del técnico
urbanistica de la Consejeria de Presidencia, Ordenacion del Territorio y Urbanismo del
Gobierno de Cantabria, de fecha de 28 de octubre de 2005, que tras la denuncia
formulada por el letrado del recurrente, informa que “tal y como se desprende la
denuncia y del Informe Técnico Municipal, a la hora de limitar el SUNP-3 y en concreto
el poligono 1 del Sector 1 se han tenido en cuenta el camino lindero existentes,
invadiendo el suelo no urbanizable aproximadamente 3.612 m’ segin se recoge en la

medicion obtenida del plano a escala 1/1000 del Proyecto de Urbanizacion”.
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El fallo de la sentencia estima el recurso contencioso administrativo formulado
contra el Ayuntamiento de castro Urdiales, por no ajustarse a derecho el objeto del mismo,
anulandose la Resolucion recurrida y las licencias municipales que amparan la
construccion de inmuebles en el suelo no urbanizable o ristico colindante con el sector 1

del poligono 1 del SUNP-3.

Sentencia N°00855/2007

La segunda sentencia N°00855/2007 del Tribunal Superior de Justicia de
Cantabria (Sala de lo Contencioso Administrativo) de fecha de 5 de noviembre de 2007
dictar fallo acerca del recurso de apelacion promovido por el Ayuntamiento de Castro
Urdiales contra la sentencia dictada por el Juzgado de lo Contencioso Administrativo N°
Tres de Santander de fecha 21 de diciembre 2006.

Los fundamentos de derecho de la sentencia se apoyan entre otros en los siguientes

aspectos:

“ Y no siendo dable a tratar ni resolver acerca de estas alegaciones sorpresivas
y nuevas en la apelacion, el aspecto que ha dejado para el final, por razones de método
de examen es el relativo al fondo y al valoracion de la prueba de las Sra. Magistrado de
instancia, en que la novedad alegatoria es igualmente escasa freten a la correcta
apreciacion que la sentencia de instancia realizada en este punto en el Fundamento
Juridico Segundo y Tercero, mdaxime cuando no se observa ningun error en la valoracion
realizada por la Sra. Magistrada acerca de la efectiva invasion de 3.612 m* de suelo

rustico, no urbanizable”.

“En suma procede la desestimacion del presente recurso de apelacion,

confirmando la Sentencia apelada de modo integro”.

El fallo de la sentencia desestima el recurso de apelacion promovido por el
Ayuntamiento de Castro Urdiales contra la sentencia dictada por el Juzgado de lo

Contencioso Administrativo N° Tres de Santander de fecha 21 de diciembre 2006.
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Modificacién Puntual N°22 del PGOU de Castro Urdiales

La aprobacion de la modificacion puntual N°22 del PGOU de Castro Urdiales
relativa a la vinculacion del sistema general de abastecimiento “Depodsito de agua
potable” a los suelos urbanizables SUNP-3, SUNP-4, SUNP-7 y SUNP-12 en enero de
2017 implica que no es justificable técnicamente la construccion de un deposito de agua
interno en el SUNP-3, ya que se vincula el suelo urbanizable SUNP-3 a la infraestructura

basica de abastecimiento denominado “depdsito de agua La Loma en El Monte Cueto”.
La modificacion detalla los instrumentos urbanisticos de cada sector:

“diio 2001, SUNP-3 Sector 1: EI SUNP-3 Sector 1 (aprobado CRU
26/06/2001.B.0.C 05/09/2001), como sistema de abastecimiento de agua el Plan Parcial
contempla la construccion de un depdsito de agua dentro del sector. Con fecha
31/01/2002 la Comision de Gobierno aprueba el Proyecto de urbanizacion (B.0.C
19/02/2002), documento que no recoge la ejecucion de dicha infraestructura exponiendo
respecto al abastecimiento " se abastecera del nuevo deposito que desarrollara el
Ayuntamiento de Castro Urdiales en el monte de Cueto. La financiacion de este deposito,
asi como el ramal principal de distribucion que también ejecutara el Ayuntamiento,
correrd a cargo del Ayuntamiento inicialmente, hasta que se realice la correspondiente
reparticion de cargas". Cabe puntualizar que la via de modificacion del sistema de
abastecimiento previsto en el Plan Parcial no es el proyecto de urbanizacion. Aspecto

que debera ser resuelto”.

“Se observa por tanto que los Planes Parciales, inclusive el anulado
Jjudicialmente, prevén como suministro de agua para estos sectores un deposito a ubicar
en el Monte Cueto. Unicamente es el Plan Parcial del SUNP-3 sector 1 el que prevé el

suministro de agua mediante un depdsito interno propio para este sector”.

boc.cantabria.es
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“Sin embargo con la aprobacion del PAU de este sector, se suple la necesidad de
la construccion del deposito interno del sector, por el suministro de agua desde el
deposito en el Monte Cueto que servira para abastecer a toda la zona, aunque como ya
se ha indicado anteriormente no debiera ser el PU el documento en el que se modifica
el sistema de abastecimiento de agua de sector, lo cual debe realizarse mediante la
modificacion del PP. Lo que si es de destacar que tras la realizacion del deposito de
agua de 3.000m3 no es justificable técnicamente la construccion de un depdsito interno

en el SUNP-3”.

Por todo ello, es necesario una Modificacion Puntual del Plan Parcial del Sector 1

del SUNP-3, para adaptar el mismo a Modificaciéon Puntual N°22 del PGOU.

Modificacion Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial

Es preciso la modificacion de la Ordenanzas Reguladoras de los usos del suelo
y de la edificacién en el ambito del Plan Parcial del Sector 1 del SUNP 3 en lo relativo
a los articulos dedicados a las condiciones de los espacios libres para permitir de forma
excepcional la ubicacion de infraestructuras de utilidad ptblica en esta clase de espacios

libres.
Estos articulos son los siguientes:
Condiciones generales de los usos y de la edificacion
e Articulo 9°.- Condiciones de uso de los espacios libres

Modificacidén zona de infraestructuras

Plan Parcial aprobado del afio 2001 delimita una serie de zonas para su uso como
infraestructuras que no son necesarias y que no figuran en ninguno de los textos, por ello

es cabal su eliminacion de la cartografia del Plan Parcial.

Modificacidn sistema de gestion de la actuacidon

El sistema de actuacion sera el de¢ COMPENSACION o COOPERACION tanto

en el poligono N°1 como en el poligono N°2.

CVE-2023-10054
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1.6. Descripcion de los terrenos

Como se ha indicado anteriormente, el sector abarca los terrenos pertenecientes a

diversas fincas sitas en Castro-Urdiales.

EL Plan Parcial aprobado (junio 2001), cita que las parcelas y caminos tienen
una superficie integra de ciento diecinueve mil ochocientos treinta y siete (119.837)
metros cuadrados. Tras las sentencias N°441/06 y N°00855/2007 (ambas ratifican la
invasion del instrumento urbanistico (Plan Parcial) en un suelo clasificado por el Plan
General como riistico-No Urbanizable en superficie de 3612 m?) se ajusta la delimitacion
del ambito del plan parcial, contando la nueva superficie integra del Plan Parcial con

ciento dieciséis mil doscientos veinticinco (116.225) metros cuadrados.

Se adjunta en el anejo n’4 Informe de impacto arqueologico realizado con fecha
de febrero de 2022 por arqueodloga colegiada. A continuacion, se transcribe las principales

conclusiones del informe:

“Tal y como se ha expuesto en los puntos anteriores, la zona que incluye el SUNP
3 esta ampliamente urbanizada, por lo que los restos arqueologicos que pudieran existir
en la zona estarian alterados o descontextualizados. Dado que no hay yacimientos
arqueologicos ni indicios de hallazgos aislados en las cercanias nuestra conclusion es
que el impacto arqueologico de la zona incluida en el SUNP 3, con las modificaciones a
que obligan las sentencias judiciales previamente mencionadas, es muy bajo pero no
imposible, asi que se recomendaria que si en el futuro hay nuevas obras de urbanizacion
se contara con un arqueologo que controlara los movimientos de tierra para descartar
cualquier hallazgo fortuito o la existencia de calzadas o construcciones antiguas, lo que
deberd ser refrendado por la Consejeria de Universidades, Igualdad, Cultura y

Deporte™.

Se mantiene vigente el resto del epigrafe “Descripcion de los terrenos” con lo
indicado en el Plan Parcial aprobado del afio 2001 con fecha de 26 de junio de 2001

por la Comision Regional de Urbanismo de Cantabria.
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El sector 1 definido en el Programa de Actuacion Urbanistica del S.U.N.P.-3 de
Castro, comprende los terrenos situados mas al sur. Limita al Oeste con la carretera S-
561 de Castro-Urdiales a Otaries, frente al centro geriatrico, y con el sector 2 del P.A.U;
al Norte con el S.U.P.-5; y al Sur y Este con terrenos calificados como suelo no

urbanizable.

El terreno presenta orientacion Este, con una zona central practicamente plana,
una zona situada mas al sur con pendiente trasversal del 7%, y otra zona (norte de la
parcela), con una fuerte pendiente hasta llegar a la carretera S-501 que va de Castro a

Otaries.

El sector objeto del presente proyecto no alberga ninguin tipo de edificacion
siendo el uso principal praderia y aparcamiento de vehiculos del centro Geridtrico
adyacente. En el frente Este de la parcela se encuentra la unica edificacion de la zona,
el Centro Geriatrico de reciente construccion. Al Noroeste encontramos una vivienda

unifamiliar aislada, siempre fuera de los terrenos que abarca el S.U.N.P.3.

El terreno objeto de esta Plan Parcial esta atravesado por distintas redes de
infraestructuras, ver plano 1.5. Usos e infraestructuras existentes. Entre éstas, destacan
dos lineas de alta tension en direccion Norte-Sur, que abastecen al trasformador situado

mas al Norte.

Las redes telefonica y eléctrica de media tension, ambas aéreas, bordean los

terrenos objeto de estudio.

Asi mismo existe una tuberia de gas de alta presion de abastecimiento a Castro

Urdiales, perteneciente a Enagas, que cruza la parcela en direccion Norte-Sur.

Las principales carreteras y caminos que rodean el sector estan asfaltados y no

disponen de alumbrado publico.

A lo largo del camino de subida al Monte Cueto aparecia un conjunto variado de
drboles autoctonos de porte medio y alto, que se deben conservar en el desarrollo del
proyecto. Igualmente, existen otra serie de ejemplares aislados en el interior sel sector

(ver planos) que se deberan conservar, dada su calidad.

<
L
o
o
—
|
™M
o~
o
o
w
>
o

Pag. 7470 boc.cantabria.es 21/226




GOBIERNO e N — . E% -
de N

MARTES, 28 DE NOVIEMBRE DE 2023 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 83

< { MODIFICACION PUNTUAL No1 DEL PLAN PARCIAL DEL t &
PrXLy SRR AYUNTAMIENTO < ¥
i i SECTOR 1 DEL SUELO URBANIZABLE NO DE 4% B
| il Pasda A £ J4m L&
Toreiavega. PROGRAMADO N°3 (S.U.N.P. -3) CASTRO URDIALES ~ * <
APROBACION DEFINITIVA

1.7. Condicionantes del planeamiento general

El Plan General de Ordenacion Urbana establece las condiciones para el desarrollo
del Programa de Actuacion Urbanistica (ver pagina 78 de las Normas Urbanisticas), de
acuerdo a las cuales se ha redactado el mismo, estableciendo las condiciones de cada

nuevo sector.

Las condiciones urbanisticas del Plan Parcial del sector N°1, establecidas en este
documento son las siguientes:

CLASE DE SUELO: Urbanizable No Programado

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial

SUPERFICIE TOTAL: 116.225 m? (119.837 m?-3.612 m?) = 116.225 m?

(Superficie estimada de la superficie Bruta del documento refundido del Plan Parcial
aprobado junio 2001, menos la invasion de 3.612 m? en el suelo No Urbanizable)

SUPERFICIE NETA: 109.944 m? (116.225 m?-6.281 m?) = 109.944 m?
(Superficie calculada de la resta de la superficie bruta el sistema general viario)
SISTEMA GENERAL VIARIO: 6.281 m?
(Superficie estimada en documento refundido del Plan Parcial aprobado junio 2001)

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica o privada
CARACTERISTICAS:

Uso caracteristico: Residencial

Edificabilidad: 0,31558 m?*/m>

((116.225 m?-570 m?) x 0,30 m%>/m?)) / 109.944 m>=0,31558 m?/m?

(Se calcula como el cociente entre la superficie Bruta: 116.225 m® menos una superficie sin
aprovechamiento de 570 m? de caminos, todo ello se multiplica por el aprovechamiento drea
de reparto 0,30 m’/ m’ y se divide entre la superficie Neta)

Tipologia: Vivienda unifamiliar

Aprovechamiento lucrativo: 34.696,50 m?

CVE-2023-10054
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(Se calcula como el producto entre la superficie Bruta: 116.225 m’ menos una superficie sin
aprovechamiento de 570 m’ de caminos, y el aprovechamiento drea de reparto 0,30 m°/ m?)

CESIONES:

La solucién adoptada cumple plenamente los parametros de cesiones y

aprovechamientos derivados del refundido del Plan Parcial aprobado del afio 2001.

Parametros refundido Plan Parcial aprobado junio 2001

Equipamiento socio / comercial: 768 m* construidos
Equipamiento escolar minimo: 3.840 m? construidos

Espacio libre de uso publico

Se ajusta a la nueva superficie Neta del Sector 1 (109.944,00 m?) resultando una

superficie minima de:

Espacio libre de uso publico: 10.994,40 m? (10% superficie neta)

Esta superficie es claramente superior a la recomendada por el Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio, por el que se establece el Reglamento del Planeamiento

Urbanistico de 18 m*/por vivienda.

DISTRIBUCION DE APROVECHAMIENTOS

Se mantiene la distribucion de aprovechamientos entre los propietarios y el
Ayuntamiento del plan parcial original basada en se hace aplicando la Ley 6/1998, de 13
de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones. Los aprovechamientos y cesiones

resultantes son los siguientes:
Aprovechamiento neto del sector: 34.696,50 m?
(Calculado en la seccion anterior)
Aprovechamiento de la propiedad: 0,90 x 34.696,50 m? = 31.226,85 m?

Aprovechamiento municipal: 34.696,50 m? — 31.226,85 m*= 3.469,65 m?
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1.8. Estructura de la propiedad

Se mantiene vigente lo indicado en el Plan Parcial aprobado con fecha de 26

de junio de 2001 por la Comision Regional de Urbanismo de Cantabria.

El plano I.5-Parcelario - recoge la division parcelaria catastral del sector. La
propiedad de los terrenos que comprenden el Sector Urbanizable no Programado

numero 3 corresponde a diversos propietarios.

Segun indica Bifamiliares y Adosados Castrerios S.L. de acuerdo con su escritura
de propiedad, las parcelas localizadas en el plano de informacion urbanistica N°I.5-
Parcelario, con los numeros 53 (una parte), 54, 55 y 56 son de su propiedad. En la
parcela niimero 53, de 13.697 m?, D. José Maria Talledo Helguera acredita poseer 8.800
m? por lo que se le incluye en el cuadro de propiedades con esta superficie, haciéndole
participe como afectado de cuantas decisiones administrativas operen sobre su

propiedad.

Los propietarios restantes y la superficie catastral de sus parcelas (valores
indicativos totales), de acuerdo con la informacion facilitada por el Centro de Gestion

Catastral (corregida) son los siguientes:

PARCELA SUPERFICIE PROPIETARIO DIRECCION
53 8.800 Talledo Helguera, José Sdamano
Maria
247 9.378 Garcia Velasco,
Carmen
248 14660 Fundacion Barquin Direccion General de
Hermoso Educacion Calle
Vargas 55-Santander
249 18.088 Millor Albisua, Jesusa 'y | Calle Antonio Hurtado <
Josefian (propiedad n°8 (Castro Urdiales) §
litigiosa) :,
I
o
~
W
>
(@]
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250 17.637 Fundacion Barquin Direccion General de
Hermoso Educacion Calle
Vargas 55-Santander
251 8.590 Sellares Yariez, Pedro La Loma n°70 Castro
Arturo Urdiales
252% 10.000 Hoz Soba, Delia
253%* 5.253 Gutiérrez Lavin,
Victoria
254% 28.009 Junta Vecinal de Samano
Samano

*Parcelas afectadas parcialmente

La unica modificacion es la reduccion de las superficies de las parcelas 53,54 y
56 que aparecen grafiadas en el plano 1.5. Parcelario. Estas parcelas reducen su superficie

para adaptar el ambito del Plan Parcial a las Sentencias Judiciales.
Estas superficies son:

-Parcela 53, se reduce en 601 m?
-Parcela 54, se reduce en 2825 m?

-Parcela 56, se reduce en 79 m?
Actualmente, el parcelario ha sido actualizado por la Direccion General del
Catastro. Por ello, se expone a continuacion las parcelas afectadas y la superficie afectada
de cada una de ellas tras las sentencias judiciales:

01 2909501 VP8020N0001YE Superficie total: 477 m? superficie reducida: 157,20 m?
02 2909502VP8020N0001GE Superficie total: 273 m? superficie reducida: 145,00 m?
03 2909503VP8020N0001QE Superficie total: 286 m? superficie reducida: 156,35 m?
04 2909504VP8020NO001PE Superficie total: 270 m* superficie reducida: 147,58 m?
05 2909505VP8020NO001LE  Superficie total: 270 m? superficie reducida: 146,80 m?

06 2909506VP8020NO00ITE Superficie total: 277 m? superficie reducida:176,71 m?
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07 2909507VP8020NO001FE Superficie total: 279 m? superficie reducida: 193,27 m?
08 2909508 VP8020N000IME Superficie total: 279 m? superficie reducida: 172,62 m?
09 2909509VP8020N00010E Superficie total: 281 m? superficie reducida: 141,15 m?
10 2909510VP8020NO0O1FE Superficie total: 272 m? superficie reducida: 124,11 m?

11 2909501VP8020N0001YE Superficie total: 693 m? superficie reducida:587,44 m?

(PARCELA 2909501 VP8020N0001YE DE AREA DE JUEGOS PREVISTA EN PP APROBADO 2001)

12 2909512VP8020N00010E Superficie total: 282 m? superficie reducida:282,00 m?
13 2909513VP8020N0001KE Superficie total: 282 m? superficie reducida:282,00 m?
14 2909514VP8020NO001RE Superficie total: 321 m? superficie reducida:192,71 m?
15 2909515VP8020N0001DE Superficie total: 274 m? superficie reducida:219,53 m?
16 2909516VP8020N0001XE Superficie total: 271 m? superficie reducida: 192,87 m?

17 2909517VP8020NO001IE Superficie total: 398 m? superficie reducida: 128,82 m>
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2. Ordenacién proyectada

2.1. Objetivos y criterios

La presente Modificacion Puntual del Plan Parcial tiene como objetivo:

- Adaptar el Plan Parcial a la realidad juridica tras la sentencia N°00855/2007 del

Tribunal Superior de Justicia de Cantabria.
- Ajustar de la delimitacion del Plan Parcial del Sector 1 del SUNP-3.

- Incorporar la vinculacion del suelo urbanizable no programado N°3 (S.U.N.P.-
3) con el “deposito de agua La Loma en El Monte Cueto” tras la Modificacion Puntual

N°22 del PGOU sobre el sistema de abastecimiento.

- Modificar las Ordenanzas Reguladoras de los usos del suelo y de la
edificacion en el ambito del Plan Parcial del Sector 1 del SUNP 3 en lo relativo a los
articulos dedicados a las condiciones de los espacios libres para permitir de forma
excepcional la ubicacion de infraestructuras de utilidad publica en esta clase de espacios

libres.

-Eliminar una serie de zonas para su uso como infraestructuras que no son

necesarias para el desarrollo del Plan Parcial.

Junto con todo ello, se mantiene en vigor lo dictado en el epigrafe “Objetivos
y criterios” del Plan Parcial aprobado con fecha de 26 de junio de 2001 por la

Comision Regional de Urbanismo de Cantabria, que a continuacion se expone:

Objetivos y criterios del Plan Parcial

El Plan General delimita un conjunto de sectores urbanizables situados entre el
nuicleo de Castro-Urdiales y la Autovia, con el objetivo de esponjar el crecimiento de la

ciudad castreiia hacia el Sur y el Oeste.
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Una vez que la Autovia del Cantabrico establecio un limite fisico a la expansion
de la ciudad tradicional por el Sury el Oeste, el Plan General disefio una serie de sectores
urbanizables cuyo desarrollo permitiese una aproximacion paulatina y ordenada del
espacio urbano a dicha via de borde, procurando que la incorporacion de nuevas bolsas
de suelo al proceso urbanizador no significase una mera yuxtaposicion de usos y
actividades a los ya existentes, sino que se fuese generando una estructura urbana

imbricada en la preexistente, pero con elementos nuevos que enriqueciesen el conjunto.

Esta idea se materializa, en el caso que nos ocupa, en la construccion de nuevas
dotaciones, como el Centro Geridtrico, y en la transformacion de los caminos y

carreteras existentes en calles en las que apoyar y dirigir este nuevo crecimiento.

A partir de esta situacion se proponen los siguientes objetivos basicos a alcanzar

con el desarrollo del sector 1:

1.-Reservar una superficie de 10.000 m’ para el equipamiento escolar, donde se podra
construir un nuevo centro que cubra todas las demandas desde educacion infantil a
educacion secundaria. Este nuevo colegio se sitia sobre los terrenos que posee la
Fundacion Barquin, y sustituird al actual Colegio Menéndez Pelayo y serd gestionado

por la Congregacion de Las Hijas de la Cruz.

2.-Ofrecer una alternativa a la ciudad de Castro al poner en el mercado edificaciones

unifamiliares a precios accesibles.

3.-Integracion visual del nuevo area con su entorno, valorando las vistas que de la misma

se pudieran tener desde la Autovia y los nucleos proximos: Miofio y Samano.

4.-Proponer una ordenacion que facilite la comunicacion y las relaciones de sus futuros
habitantes dentro de su niicleo residencial y con la ciudad de Castro, ademas de propiciar

el disfrute con el medio natural que les rodea.

Los criterios considerados para alcanzar los objetivos marcados, han sido los

siguientes.

1) Adaptar la ordenacion a la topografia del terreno de forma que se pueda matizar el

impacto visual desde la Autovia.
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2) Definir calles que se relacionen con el viario principal del PAU, que a su vez conecten

con la carretera Castro-Otaries, verdadero eje de union con Castro.

3) El viario proyectado se diseria teniendo en cuenta: el caracter publico o privado de
las calles, los espacios a los que sirven (vivienda, equipamientos, zonas verdes, etc.) y la

voluntad de ordenar los traficos que soporta.

4) Distribuir los espacios libres de uso publico (dreas ajardinadas y dreas de juego de
ninos) en todo el sector, para subrayar el cardacter publico de los mismos, acercandolos

a las viviendas del sector.

5) Economia en la implantacion de los infraestructuras y servicios necesarios para el

desarrollo del Plan Parcial.

6) Minimizar los gastos derivados de la modificacion del trazado de las infraestructuras

ya existentes en el sector (por ejemplo, el gas).

2.2. Parametros de la ordenacién

Los parametros que debe cumplir la ordenacion propuesta son los derivados del
cumplimiento del Plan General y de la Ley del Suelo. El Programa de Actuacion
Urbanistica especifica que el sector 1 realiza la totalidad de las cesiones del SUNP-3

correspondientes a equipamiento escolar y equipamiento socio-comercial.

La solucion adoptada, en este caso, cumple plenamente los parametros de
edificabilidad, y aprovechamiento, asi como respeta totalmente la zonificacion de
espacios libres, dotaciones y vialidad previstos en el Plan Parcial aprobado en junio

2001.

Dado que por razones de gestion (como se explica mas adelante) el sector se ha
dividido en dos poligonos, el poligono 1 cede la superficie necesaria para el equipamiento

social / comercial y el poligono 2 realiza la cesion para equipamiento escolar.

La cesion de espacios libres de uso publico correspondiente al sector es del diez
por ciento de la superficie neta del mismo, valor superior al correspondiente a 18 m? por

vivienda.
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2.3. Descripcion de la ordenacién

2.3.1. Estructura general

Se mantiene en vigor lo dictado en el epigrafe “Estructura general” del Plan
Parcial aprobado con fecha de 26 de junio de 2001 por la Comision Regional de

Urbanismo de Cantabria, que a continuacion se expone:

El hecho de redactar paralelamente el PAU y el Plan Parcial ha permitido

ordenar y jerarquizar desde distintas escalas (1 :5.000 a 1 :1.000) la presente propuesta.

Como criterio general de la ordenacion del Plan Parcial se ha procurado crear
un suelo ligado al niucleo de Castro, pero independiente en cuanto a infraestructuras y

servicios.

Debido al uso caracteristico del presente Plan Parcial -residencial-, se ha
decidido sistematizar la edificacion de tal forma que preservando el cardcter privado de

los mismos se favorezca la vida publica entre sus habitantes y los de Castro.

Con este criterio se han repartido los espacios libres de uso publico a lo largo de
todo el sector, imbricandoles dentro de las propias manzanas residenciales, pero al
mismo tiempo remarcando el cardcter publico de los mismos con un facil acceso a través

de caminos peatonales.

Partiendo de la estructura viaria del SUNP-3, y de la existencia de una tuberia
de gas de alta presion de abastecimiento a Castro, que atraviesa el sector en direccion
Suroeste - Nordeste, el presente documento especifica la apertura de un viario
jerarquizado y con diferente cardcter, definiéndose cuatro tipos de calles (4, B, C y D),

ademas de la red peatonal.

Estos tipos se definen de mayor a menor importancia en el plano 11.2 —Red Viaria.
Rasantes-. Los tipos A y B se ha procurado que sean los representativos de todo el
S.UN.P.3, correspondiéndose con el eje principal del SUNP-3. Los dos viales se

diferencian segun el ancho, A (15 metros y doble sentido de circulacion) y B (12 m).
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Las calles tipo C se han definido como las que ordenan interiormente el sector y
comunican con las del tipo Ay B. Se han proyectado como calles de trdfico interior y por
lo tanto son mas estrechas (1 1 m), aunque también son de dos sentidos. Como medidas
para reducir la velocidad en este tipo de calles, se han disefiado zig-zags que rompen la

continuidad.

En tercer lugar, se ha definido un tipo de vial D, que tiene un claro cardcter de

calle residencial, tanto por su seccion como por su trazado y conexiones.

En ultimo lugar, y para enfatizar el cardcter residencial del interior del sector se
han previsto unas calles peatonales de 2 metros de seccion que relacionen las aceras de
todo el viario con una red de caminos y espacios interiores publicos peatonales, que
facilitan el desplazamiento a pie, dentro del sector con los adyacentes y los

equipamientos, sin ser molestados por el trdfico rodado.

Toda la estructura viaria del sector se ha disefiado con el objetivo de situar las
parcelas con su frente alineado a las calles, buscando los mejores alzados de las
viviendas y una perspectiva homogénea del conjunto. Asimismo, este criterio facilita el
acceso a los garajes situados en el interior de cada parcela. La peculiar orografia de la
unidad en sus extremos norte y suroeste, ha obligado a situar una serie de parcelas sin
frente al viario, por lo que se han abierto una serie de servidumbres de paso de tres

metros de ancho por la que acceden tanto vehiculos como peatones.

En cuanto a la disposicion de la edificacion, se ha respetado un retranqueo
minimo de la parcela de 4 metros a los viales de trdfico rodado y 2 metros en el caso de

las calles peatonales, asi como una separacion minima entre edificaciones de 7 metros.

2.3.2. Red viaria

Se mantiene en vigor lo dictado en el epigrafe “Red viaria” del Plan Parcial
aprobado con fecha de 26 de junio de 2001 por la Comision Regional de Urbanismo

de Cantabria, que a continuacion se expone:
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Como ya se ha explicado se ha establecido una jerarquia en los viales asignando
una anchura segun la importancia que tengan. El ancho de las dos calles principales que
estructuran el SUNP-3 y que delimitan los tres sectores propuestos en el P.A.U. (tipos A
y B), esde 15y 12 metros. Estos anchos se reparten en dos aceras de dos metros y medio
cada una, una banda de aparcamiento de dos metros (dos bandas para los viales tipo A)

y una calzada de cinco metros (seis metros en los viales de ancho 15 metros).

Para los viales de doble sentido de circulacion en el interior del sector (tipo C) el

ancho es de once metros, pues se reduce el ancho de las aceras a dos metros.

Para las calles de sentido unico (tipo D) se propone una seccion consistente en
una calzada de cinco metros (banda de aparcamiento de dos metros y carril de
circulacion de tres metros) y aceras de 2 metros en el caso de estar situada junto a la
calzada y 1,5 metros en el caso de tener una banda de aparcamiento separandole de la

calzada.

El criterio basico seguido para diseriar las secciones de las calles interiores al
sector (Tipos Cy D) ha sido siempre evitar el trdfico de paso y buscar viales agradables
y tranquilos para el peaton. Se ha tratado de impedir calles que atraviesen el sector de
extremo a extremo, segun una directriz unica, y en el caso de los viales diagonales, se
rompe la linealidad con zig-zags o chicanes que obligan al conductor a reducir la
velocidad para afrontar con seguridad los quiebros del trazado. Asi mismo se han
disefiado orejas en los cruces peatonales y esquinas, estrechando la calzada y reduciendo

los radios de giro para disminuir la velocidad del trafico.

Se incorpora al presente epigrafe respecto del Plan Parcial aprobado con
fecha de 26 de junio de 2001 por la Comisién Regional de Urbanismo de Cantabria,
los siguientes parrafos tras informe emitido por el SERVICIO DE CARRETERAS
AUTONOMICAS DEL GOBIERNO DE CANTABRIA de abril de 2021.

En el ambito de actuacion del SUNP-3 se ve afectado por las zonas de proteccion

de la CA-931 en una zona situada al norte.

La zona colindante con la carretera autonomica CA-931 se encuentra ya

urbanizada desde hace varios afios.
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Se incorpora en esta version las zonas de proteccion y dominio publico que se
pueden ver en el plano n I1.9.2 El drea de movimiento de la edificacion. Uso y defensa

de las carreteras.
Se transcribe lo dictado en el informe del Servicio de Carreteras:

“En concreto la carretera autonomica afectada es la actualmente denominada
“CA-931 Castro Urdiales- Santullan”, de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto
5/2.015, de 29 de enero, por el que se aprueba el nuevo Catdlogo de la Red Autonomica
de Carreteras de Cantabria. El hecho de que se trate de una carretera perteneciente a la
red local es importante, puesto que los informes previos fueron emitidos cuando la
carretera pertenecia a la Red Secundaria. Asi pues, es necesario revisar las distancias
que afectan a las zonas de proteccion de la carretera, ya que éstas ya no son las sefialadas

en su momento.

De acuerdo con los informes previos, el muro y la escalera se encuentran situados
a 14 metros del eje de la carretera autonomica y la vivienda a 16,5 metros del eje. En las
condiciones actuales la arista exterior de la explanacion se encuentra a 3,5 metros del
eje, por lo que el elemento mds cercano quedaria ubicado a 10,5 metros de la arista
exterior de la explanacion y, por tanto, fuera de la zona de influencia de la carretera

local, que es de 10 metros”.

2.3.3. Divisién en poligonos

El presente epigrafe se adapta a realidad juridica tras las sentencias N°441/06
y N°00855/2007. Ambas ratifican la invasion del instrumento urbanistico (Plan
Parcial) en un suelo clasificado por el Plan General como ristico-No Urbanizable en
superficie de 3612 m? e implica una nueva delimitacién del Ambito del Sector del

Plan Parcial.
La redaccion del presente epigrafe queda de la siguiente manera:

El Plan Parcial divide el Sector 1 en dos poligonos para facilitar el posterior

desarrollo. Los datos de los mismos son los siguientes:
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Poligono 1

e Superficie: 34.335 m?

e Sistema General viario: 891 m?

e Superficie neta: 33.444 m’

e Edificabilidad poligono 1: 0,31558

e Aprovechamiento: (33.444 m® x 0,31558) = 10.554,26 m?

e Aprovechamiento tipo: (10.554,26 m?/34.335 m?) = 0,3074 m?

Poligono 2

e Superficie: 81.890 m?

e Sistema General viario: 5.390 m?

e Superficie neta: 76.500 m?

e Edificabilidad poligono 2: 0,31558

e Aprovechamiento: (76.500 m* x 0,31558) = 24.141,87 m?

e Aprovechamiento tipo: (24.141,87 m?%/81.890 m?) = 0,2948 m?

De estos datos obtenemos que el coeficiente aprovechamiento del poligono 1
coincide con la edificabilidad del sector 1, mientras que en el poligono 2 queda por debajo

de la del sector.

Es preciso verificar el cumplimiento del articulo 36 del reglamento de Gestion
Urbanistica, que establece que la diferencia del aprovechamiento de los poligonos, es
inferior al 15% del aprovechamiento del sector:

(0,3074-0,2948) / 0,3074 = 4,09% < 15%
Luego la division poligonal propuesta cumple con el articulo 36.

2.3.4. Abastecimiento de agua

El presente epigrafe se modifica respecto al Plan Parcial aprobado para
adaptarse a la Modificacién Puntual N°22 del PGOU de Castro Urdiales, quedando

asi redactado:

En el plano I1.4.Red de Abastecimiento de Agua, estd representada la red

propuesta.
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Las captaciones subterraneas son en la actualidad el sistema de abastecimiento de
agua potable a las edificaciones existente en la zona, el centro geriatrico y una vivienda
unifamiliar aislada. La nave industrial situada junto al actual acceso al SUNP-3 recibe el

agua desde la Junta Vecinal de Sdmano, siendo insuficiente para abastecer al sector.

La presente Modificacion Puntual vincula el sector 1 del suelo urbanizable
no programado N°3 (S.U.N.P.-3) con el “depdsito de agua La Loma en El Monte

Cueto”.

Este vinculo es posible tras la Modificacion Puntual N°22 del PGOU sobre el
sistema de abastecimiento, por tanto, no precisa de la construccion de un depésito

en el interior del sector 1 tal y como dictaba el Plan Parcial aprobado en junio 2001.

En vista del Informe Ambiental Estratégico, se determina que: se debe
incorporar que, para poder ser utilizadas las edificaciones, deben estar finalizadas
las obras de la red de abastecimiento de distribucion interna, asi como de la red
externa de conexion del sector con el “depésito de agua La Loma en El Monte
Cueto”, debiendo quedar acreditada también la puesta en servicio del citado

deposito.

Destacar que la red de conexion con el deposito de agua La Loma en el Monte
Cuento discurre por el ambito del Sector 1 del Plan Parcial del SUNP 3 por lo que se

permite la conexion directamente de la red principal con la red interior.

El abastecimiento en el interior del sector se realiza a través de una red mallada

que discurre bajo las aceras de los principales viales.

Los consumos de agua se han estimado considerando una dotacion de 250
1/hab/dia, con una poblacion de 4.2 habitantes por vivienda y un coeficiente punta en 10
horas. Asimismo, se ha tomado un caudal de riego de 0.5 l/s/ha para las superficies

ajardinadas mas el 50% de la superficie de las areas residenciales.

Caudal maximo=7,47 11s
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La red discurre entre las conducciones de alcantarillado (siempre por de su cota
para evitar que posibles averias puedan contaminar la distribucion de electricidad. Las
tuberias se sitian bajo la acera con refuerzos de hormigén en los tramos de zanja que
discurran bajo calzada. El material utilizado es polietileno, con didmetro 110 mm, y
fundicién de 160 mm para la tuberia que abastece al depodsito. Los ramales de riego

tendran un diametro de 63 mm y seran de polietileno.

El sistema de riegos se encuentra unido al de incendios mediante la disposicion
de hidrantes combinados con bocas de riego alli donde se ha considerado oportuno,
cumpliendo la limitacién que supone una separacion igual o menor de 100 metros entre
hidrantes. Se han situado bocas de riego cada cincuenta (50) metros, para respetar la

distancia maxima en el sistema de riegos.

2.3.5. Alcantarillado y saneamiento

Se mantiene en vigor lo dictado en el epigrafe “alcantarillado y saneamiento”
del Plan Parcial aprobado con fecha de 26 de junio de 2001 por la Comisién Regional

de Urbanismo de Cantabria, que a continuacion se expone:

Se adopta un sistema de recogida separada para las aguas residuales y pluviales
(sistema separativo). Este sistema produce una variada casuistica a la hora de
dimensionar las conducciones, pero permite controlar mejor el aporte de caudal al
sistema de depuracion, ya que el caudal de aguas residuales tiene un cardcter homogéneo

frente a la irregularidad de las aguas pluviales.

Todas las tuberias son de PVC, lo que requiere refuerzo de hormigon bajo

calzada, con seccion circular de diametro 315 mm.

Debido a la topografia del terreno es necesario realizar un bombeo en la parte
sureste, para poder alcanzar la cota de la tuberia que discurre bajo el vial tipo A hasta

llegar al cruce con el eje principal del SUNP-3.
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Por su parte, la red de pluviales evacua directamente en el arroyo subterraneo
que discurre bajo el sector. Las redes de tuberias discurren bajo el vial recogiendo las
aguas pluviales procedentes, de forma principal, de los imbornales y sumideros de la
calle proyectada. El material del tubo es PVC, lo que requiere refuerzo de hormigon

cuando cruza la calzada, con seccion circular de diametro 315 mm.

Los caudales de aguas residuales se han obtenido a partir de las dotaciones
correspondientes al tipo de vivienda en bloques, que es el uso predominante en la zona.
Para su obtencion, de acuerdo a los criterios de los técnicos del Ayuntamiento, se ha

considerado un valor de 0,023 litros/viv/seg, obtenemos un caudal maximo de 5,52 1/s.

En el caso del agua de lluvia, se ha considerado un tiempo de concentracion (1)
de doce minutos y una intensidad media en aguaceros de una hora de duracion (1) que
para la zona de Castro-Urdiales es de 50 mm. Con estos valores se aplica la formula de

Nadal para obtener la intensidad media (1) para el tiempo de concentracion:
[=925x 1nx (Te)*>= 326 l/seg.Ha.

Ast, tomando como coeficientes de escorrentia 0,9 para los viales, obtenemos los

caudales a desaguar por la red de pluviales.

Se situan pozos de registro en las intersecciones y en los cambios bruscos de
direccion de la red, a una distancia adecuada de las arquetas de saneamiento y de los
sumideros de desagiie en su caso, con el criterio de evitar separaciones superiores a los

50 metros entre pozos.
El plano 1.4 Red de Saneamiento muestra la solucion propuesta.
Sistemas de drenaje sostenible

Se incorpora al presente epigrafe respecto del Plan Parcial aprobado con
fecha de 26 de junio de 2001 por la Comision Regional de Urbanismo de Cantabria,

una evaluacion técnico economica de sistemas urbanos de drenaje sostenible.

Las areas urbanas aumentan de forma sensible las superficies impermeables, lo
que puede conllevar un incremento de caudales importante aguas abajo, generando

problemas de inundacion.
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En el presente epigrafe se realiza un estudio técnico de como la modificacion
puntual del plan parcial afecta a los caudales de escorrentia y de cara a establecer las
medidas correctoras que, en su caso, procedan para reducir los caudales de aguas pluviales

generados en el area.

La presente modificacion puntual implica la reduccion de 3.612 m? de superficie

urbana, manteniendo las superficies de viales existentes.

Si tenemos en cuenta la ocupacion media de la edificacion en las parcelas urbana
y la superficie de areas impermeables dentro de las parcelas formadas por viales interiores
y zonas pavimentadas podemos obtener un porcentaje aproximado del 60% de areas

impermeables en los suelos urbanos dentro de los terrenos ocupados por el SUNP-3

Dado que la superficie dedicada al suelo urbano se reduce en 3.612 m% y
aplicando el valor estimado con anterioridad se obtiene una reduccién de la superficie

impermeable de 2.167 m?.

Para esta reduccion de la superficie impermeable, aplicando una precipitacion de
calculo de 20 mm/h, y un coeficiente de escorrentia de 0,95, obtenemos una disminucion

del caudal punta de aguas pluviales de 11,40 I/seg.
((2.167 m? *0.02*0.95) /3600) = 0,0114 m*/seg

Otro aspecto importante a mencionar es que el area restante de la SUNP- 3, no

afectada por la modificacion puntual ya se encuentra desarrollada y construida.

Para las areas publicas pendientes de desarrollar se tendran en cuenta las

siguientes medias para reducir los caudales de escorrentia de aguas pluviales:

Las nuevas areas verdes reduciran en lo posible las superficies impermeables,
teniendo un peso mayor las areas verdes y ajardinadas. De esta manera se reducira de

forma sensible la escorrentia generada.

Los pavimentos de las areas verdes, siempre que fuera posible, se disefiaran de

superficies permeables como la celosia de hormigén o el hormigén poroso.
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Se garantizara en lo posible que las aguas caidas en las zonas verdes se evacuen
por infiltracion, siempre que no generen dafios a los viales. Se evitaré la incorporacion de
esas aguas a la red de saneamiento municipal, Para lo cual el disefio facilitard la

infiltracion de las aguas de lluvia.

La eleccion de las plantaciones realizadas en las areas verdes favorecerd la

infiltracion de las precipitaciones.

2.3.6. Electricidad y alumbrado publico

Se mantiene en vigor lo dictado en el epigrafe “electricidad y alumbrado
publico” del Plan Parcial aprobado con fecha de 26 de junio de 2001 por la Comision

Regional de Urbanismo de Cantabria, que a continuacion se expone:

El plano denominado Red de Energia Eléctrica muestra que es preciso desviar la
actual red de alta tension, y trasladarla al borde Oeste, bajo el vial tipo A, que recorre

todo el SUNP-3 en direccion Norte-Sur.

Dado que se trata de un servicio gestionado por la compaiiia eléctrica, el
Proyecto de Urbanizacion tendra que justificar los puntos de enganche autorizados por

la citada suministradora.

Se parte de la hipotesis de una demanda de 5 KW por vivienda (ver art.V1.3.21),
1200 KW, a los que hay que sumar los 80 KW del espacio destinado a cesion
social/comercial (100 W por m?) y 60 KW de la cesién escolar (equivalente a 25 aulas),
es decir, un total de 1340 KW, que, admitiendo un coeficiente de simultaneidad de 0,5 y
un factor de potencia de 0,9, se traduce en una potencia de 744 KVA. En consecuencia,
se proyectan dos centros de transformacion de un total de 400 KVA que abastecen las
necesidades del sector, incluida la demanda suscitada por la red de alumbrado publico.

Los transformadores se ubicaran en los puntos sefialados en los planos.

En cuanto al alumbrado publico, se resuelve mediante baculos de una 6m en las
calles A, By C, y de 4 m en el resto, viales D y E, con 150 W en el primero de los casos
y 100 W en el segundo convenientemente en el Proyecto de Urbanizacion). Los puntos de
luz serd de 20 metros colocados B, al tresbolillo en C y unilateralmente en los tipos D y

E.
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El armario de control y medida se dispondra en la misma parcela que el centro

de transformacion.

2.3.7. Red telefénica

Se mantiene en vigor lo dictado en el epigrafe “red telefonica” del Plan
Parcial aprobado con fecha de 26 de junio de 2001 por la Comisiéon Regional de

Urbanismo de Cantabria, que a continuacion se expone:

Se diseiia también la red telefonica que cumplird con todos los requisitos exigidos
en el articulo VI1.3.24 de las Normas Urbanisticas. En el plano 11.8 Red Telefonica se

propone un esquema de implantacion del citado servicio.

2.3.8. Servidumbres aeronduticas

El epigrafe se incorpora respecto del Plan Parcial aprobado con fecha de 26

de junio de 2001 por la Comision Regional de Urbanismo de Cantabria.

Normativa aplicable v criterios de referencia

Servidumbres aeronauticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio
(B.O.E. n° 176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de
febrero (B.O.E. n° 69, de 21 de marzo) de servidumbres aeronduticas, en su actual

redaccion.

Real Decreto 370/2011, de 11 de marzo, por el que se actualizan las servidumbres

aeronduticas del aeropuerto de Bilbao (B.O.E. n° 77, de 31 de marzo de 2011).

Propuesta de servidumbres aeronauticas contenidas en el Plan Director del
Acropuerto de Bilbao aprobado por Orden del Ministerio de Fomento de 17 de julio de
2001 (B.O.E. n°® 188, de 7 de agosto), definidas en base al Decreto de servidumbres
aeronauticas y los criterios vigentes de la Organizacion de Aviacion Civil Internacional

(0.A.C.L).
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Afecciones sobre el territorio

La totalidad del ambito de la “Modificacion Puntual N° 1 del Plan Parcial del
sector 1 del suelo urbanizable no programado N° 3 (S.U.N.P.-3)”, se encuentra incluida
en las Zonas de Servidumbres Aeronduticas correspondientes al Aeropuerto de Bilbao.
En el plano que se adjunta como Anexo I a este informe, se representan las lineas de nivel
de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Bilbao
que afectan a dicho ambito, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar)
que no debe sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes,
antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario

o via férrea.

El planeamiento urbanistico incorpora entre sus planos normativos, el plano de las

Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Bilbao.

Seiialar que se incorpora en el anejo N°2 de Documentacion Ambiental, plano

con las Servidumbres aeronauticas

En particular, el ambito de estudio se encuentra principalmente afectado por

Superficie de Aproximacion Final de la maniobra VOR RWY 12, entre otras.

Teniendo en cuenta las cotas del terreno, segun la cartografia disponible, y las
cotas de las servidumbres aeronauticas, y dado que en el ambito de estudio el margen
minimo entre ambas es de aproximadamente a 340 metros, se considera que hay cota, en
principio, suficiente para que las servidumbres aeronauticas no sean sobrepasadas por las
construcciones o instalaciones que pudieran permitirse a través de la “Modificacion
Puntual N° 1 del Plan Parcial del sector 1 del suelo urbanizable no programado N° 3
(S.U.N.P.-3)”, las cuales, en cualquier caso, deberan quedar por debajo de dichas
servidumbres, incluidos todos sus elementos (como: antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.),

incluidas las griias de construccion y similares.
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En consecuencia, con todo lo anteriormente expuesto, se inform6 favorablemente
la “Modificacion Puntual N° 1 del Plan Parcial del sector 1 del suelo urbanizable no
programado N° 3 (S.U.N.P.-3)”, en el término municipal de Castro Urdiales (Cantabria),
en lo que a servidumbres aeronduticas se refiere, siempre y cuando las construcciones
propuestas u objetos fijos (postes, antenas, carteles, etc.) no vulneren las servidumbres

aeronauticas.
Autorizaciones

Al encontrarse la totalidad del ambito incluida en las zonas y espacios afectados
por servidumbres aeronauticas, la ejecucion de cualquier construccion, instalacion
(postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-, medios necesarios para la
construccion (incluidas las grias de construccion y similares)) o plantacion, requerira
acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a
los articulos 30 y 31 del Decreto 584/1972 en su actual redaccion, circunstancia que debe

recogerse en los documentos de planeamiento.
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2.4. Superficies resultantes

El presente epigrafe se adapta a realidad juridica tras las sentencias N°441/06
y N°00855/2007. Ambas ratifican la invasion del instrumento urbanistico (Plan
Parcial) en un suelo clasificado por el Plan General como rustico-No Urbanizable en
superficie de 3.612 m? e implica una nueva delimitacion del 4mbito del Sector del

Plan Parcial, quedando su redaccion de la siguiente manera:

Superficie Superficie Superficie Superficie Superficie
. PP invasiéon en cambio infraestructura
Area Al enero
aprobado suelo calificacién eléctrica en 2021(m?)
junio 2001 | rastico(m?) (m?) sistema libre
(m?) (m?)
1.982%!
Areas
71.396 2.998 (pasan a 66.416
residenciales espacio libre
no
computable)
Equipamiento
amp 864 864
socio/comercial
Equipamiento
e 10.000 10.000
escolar
Superficie
maxima 15%3
infraestructuras
eléctricas
Equipamiento 106*2
libres de uso
- 11.588 472 (pasan a 15%3 10.995
publico espacio libre
no
computable)
Viario interior 25.989 142 25.847
Espacio libre 2.088
no computable <
n
TOTAL 3
119.837 3.612 2.088 116.225 -
(BRUTA) x
]
W
>
@]
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*1: Debido a la nueva delimitacion del Plan Parcial como consecuencia de la
Modificacion Puntual del presente documento, 1.982 m? que en el plan parcial aprobado
en 2001 tenia una calificacion de area residencial pasan espacio libre no computable
debido a no reunir los condicionante de superficie y geométricos minimos exigidos en el

Plan General de Ordenacion de Castro Urdiales.

*2: Debido a la nueva delimitacion del Plan Parcial como consecuencia de la
Modificacién Puntual del presente documento 106 m? que en el plan parcial aprobado en
2001 tenia una calificacion de equipamiento libre de uso publico pasan espacio libre no
computable debido a no reunir los condicionante de superficie y geométricos minimos

exigidos en el Plan General de Ordenacion de Castro Urdiales.

*3: Con el fin asegurar la integracion de los aspectos ambientales, se establece la
necesidad de incorporar a la Modificacién Puntual la siguiente determinacion incluida en

el Informe Ambiental Estratégico:

“La superficie de espacios libres ocupada por las infraestructuras de la red
eléctrica de utilidad publica no computara a los efectos del cumplimiento de los articulos

39y 40dela Ley 2/2001 .

Por ello, se estima que la superficie maxima para infraestructuras de la red

eléctrica sera de 15 m? y no seran computables como equipamiento libre de uso publico.
Red viaria:

En las superficies destinadas a viario se incluyen calzadas, aceras vy,

aparcamientos anexos a la red viaria.

Las cifras anteriores, puestas en relacion con las exigencias legales sefialadas en
el apartado 2.2., demuestran el estricto cumplimiento de los estandares urbanisticos en

cuanto a dotaciones.

Por lo que respecta a los aparcamientos, el balance de plazas es el siguiente:
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Anexas a la red viaria:

Se localizan en los bordes de los carriles de circulacion interior, en las zonas
sefaladas, resultando 531 plazas. Este nimero es sensiblemente superior al exigido por
el Reglamento de Planeamiento (la mitad de una plaza por cada cien metros cuadrados

construidos, es decir 179 plazas).

En el interior de las parcelas:

En el interior de las parcelas deberan localizarse al menos dos plazas (una por cada
80 rn? construidos), resultando 420 plazas; a ello hay que afiadir las necesarias para las
areas dotacionales (1 por cada 100 rn?) y que son 58 plazas mas, 50 para el equipamiento

escolar y 8 para la cesion social/comercial.
En resumen, resulta lo siguiente:
Plazas anexas al viario: 531

Plazas interior de parcelas:

Residenciales: 420
Dotacionales: 58
TOTAL 1.009 PLAZAS
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2.5. Superficies edificables

El presente epigrafe se adapta a realidad juridica tras las sentencias N°441/06
y N°00855/2007. Ambas ratifican la invasién del instrumento urbanistico (P.P.) en
un suelo clasificado por el Plan General como rustico-No Urbanizable en superficie
de 3.612 m?, e implica una nueva delimitacion del ambito del Sector del Plan Parcial,

quedando su redaccion de la siguiente manera:

Pag. 7495

TIPO SUPERFICIE EDIFICABILIDAD NUMERO SUPERFICIE
PARCELA (m?) MAXIMO DE (m?)
PARCELAS
Areas 66.416 (140 m? construidos 210 29 400
residenciales por parcela)
Poligono 1 66 9.240
Poligono 2 144 20.160
Uso 864 0.90 m*/m? 1 777
sociocultural
*)
Uso escolar 10.000 0.50 m*/m? 1 5.000
TOTAL: 77.280 34.400

(*) Esta edificabilidad no computa, por su caracter publico y no venal.
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2.6. Caracter de los terrenos ordenados

Se mantiene en vigor lo dictado en el epigrafe “Caracter de los terrenos
ordenados” del Plan Parcial aprobado con fecha de 26 de junio de 2001 por la

Comision Regional de Urbanismo de Cantabria, que a continuacion se expone:

Seran privados los terrenos destinados a uso residencial, excepcion hecha de
aquellas parcelas en las que se localice el aprovechamiento lucrativo del Ayuntamiento,
que pasaran a engrosar el patrimonio municipal de suelo de dicha entidad. Su
localizacion corresponde al Proyecto de Compensacion. Asimismo, sera privada la

parcela destinada a equipamiento escolar.

Seran publicos los terrenos que el Plan Parcial destina a espacios libres de uso
publico, asi como a la implantacion de dotaciones (equipamiento social y parcela para

infraestructuras), los cuales quedaran afectados a los fines aqui determinados.

Igualmente seran publicas las calles, que en el presente plan parcial tienen el

cardcter de sistema local.
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3. Gestion

3.1. Sistema de actuacion

El presente epigrafe se modifica respecto al Plan Parcial aprobado en el afio

2001, quedando redactado de la siguiente manera:

El sistema de actuacion sera el de COMPENSACION o COOPERACION tanto

en el poligono N°I como en el poligono N°2.

Asi, tanto en el poligono N°1 como en el N°2 se podra desarrollar los proyectos
de urbanizacion y gestion (Proyecto Compensacion) necesarios, por iniciativa de sus
propietarios, o bien, al ser el Excmo. Ayuntamiento de Castro Urdiales el promotor del
mismo (y de este Plan Parcial) serd necesario constituir una Asociacion Administrativa
de Propietarios y elaborar, de acuerdo con el Reglamento de Gestion Urbanistica, el
Proyecto de Reparcelacion con objeto de delimitar las superficies de cada propietario, asi

como las que deben ser objeto de cesion al Ayuntamiento.
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4. Evaluacion econémica

El Plan Parcial debe evaluar el coste de implantacion de los servicios necesarios

para el funcionamiento del sector.

A continuacion, se efectia una evaluacion de las obras, manejando grandes
unidades y considerando unos costes unitarios fruto de la experiencia en la realizacion de
proyectos en la zona, esta estimacion se basa en las cifras que aportaba la evaluacion

economica del Plan Parcial del afio 2001.

A la valoracion de dicho documento, que se mantiene, es necesario afadirle dos
nuevas partidas como es la relacionada con la ejecucion construccion del depdsito de agua
en el Monte Cueto y las medidas correctoras necesarias para erradicar a las plantas

invasoras.

1. Valoraciéon Construccién Depdsito de Agua

Para evaluar la repercusion que tiene sobre el ambito del presente Plan Parcial nos
remitiremos a la modificacion puntual N°22 del PGOU de Castro Urdiales relativa a la
vinculacion del sistema general de abastecimiento “Depdsito de agua potable” a los suelos

urbanizables SUNP-3, SUNP-4, SUNP-7 y SUNP-12 en enero de 2017.

En dicho documento se estima que el porcentaje para el SUNP-3 es del 38,17%

del montante total de 2.018.436,39 €, es decir, 770.437,17 €.

El SUNP-3, cuenta con dos sectores, el Sector 1 con 116.2525 m? y el Sector 2
con 59.741 m?, esto supone que el Sector 1, en funcion de los aprovechamientos lucrativos

cada uno de ellos representa el 66% de la repercusion el Sector 1 y el Sector 2 el 34%.

Con todo ello, se estima que el coste repercutido al Sector 1 del SUNP-3 derivado
de la construccion del Depdsito de agua en el Monte Cueto fruto de la Modificacion
Puntual N°22 del PGOU de Castro Urdiales es 508.871,37 € (QUINIENTOS OCHO
MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y UN EUROS CON TREINTA Y SIETE
CENTIMOS).

e 770.437,17 € x 66%= 508.871,37 €
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2. Valoracion Medidas Correctoras

Nueva partida, en relacion con el informe ambiental estratégico, referente a las
medidas destinadas a evitar la propagacion de la especie aldctona invasora plumero
(Cortaderia selloana) asi como a la erradicacion de las presentes en el entorno afectado

por su desarrollo.

Valoracion estimada en 25.000,00 €

Valoraciéon Plan Parcial original

Se mantiene en vigor lo dictado en el epigrafe “Evaluacién econémica” del
Plan Parcial aprobado con fecha de 26 de junio de 2001 por la Comisiéon Regional
de Urbanismo de Cantabria, tnicamente se suma al capitulo de red de
abastecimiento la cuantia que supone la repercusion de la construccion del deposito

de agua en el Monte Cueto, a continuacion, se expone el epigrafe:

El importe de tales obras es de trescientos quince millones noventa y tres mil

(315.093.000,-) pesetas., segun Relacion Valorada adjunta.

Dado que los aprovechamientos que corresponden al Ayuntamiento y a la
propiedad son 34.148 m® y 3.794 m’, respectivamente, la proporcion en que deben
acometer las obras de urbanizacion son, tal como sefiala el articulo 151 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo, proporcionales a los aprovechamientos percibidos por

cada parte, es decir, la Propiedad el 90% y el Ayuntamiento el 10% restante.

En definitiva, los costes se reparten entre la propiedad y el Ayuntamiento como
sigue:

Propiedad: 315.093.000 x 0,90 = 283.583.700 ptas.

Ayuntamiento: 315.093.000 x 0,10 = 31.509.800 ptas.
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RELACION VALORADA
Cantidad Precio unitario Importe
m? | Pavimentacion de calzada 17.900 4.000 71.600.000
m’ | Pavimentacion de aceras 10.380 3.700 38.406.000
ml Red de abastecimiento 3.095 9.600 29.712.000
ml Red de saneamiento 2.670 17.000 45.390.000
ml Desvio y soterramiento 700 40.000 28.000.000
red eléctrica A.T.
ml Red eléctrica BT 2.800 8.000 22.400.000
Ud | Centro de transformacion 2 8.000.000 16.000.000
de 400 KVA
Ud Punto de alumbrado 315 100.000 31.500.000
ml | Canalizacion telefonica 3.670 3.000 11.010.000
m’ | Acondicionamiento zonas 6.830 2.500 17.075.000
verdes
PA Conexion a redes 1 4.000.000 4.000.000
existentes
TOTAL: 315.093.000

Valoracion Plan Parcial enero 2021

En primer lugar, se toma la cuantia total estimada en el documento aprobado en

junio de 2001 que ascendia a 315.093.000 pesetas.

Se hace necesario una conversion a euros, con lo que tenemos una cantidad de

1.893.747,07 €.

Debido al paso del tiempo es preciso una actualizacion de dicha estimacion
mediante el indice General Nacional segiin el sistema IPC base 2016 desde abril de 2001
hasta noviembre de 2020 que es del 41,90%. Fuente Instituto Nacional de Estadistica.

Esta actualizacion alcanza una valoracion de 2.687.227,09 €.

Finalmente, a la cantidad actualizada es necesario sumar las valoraciones
anteriormente descritas, por un lado, la repercusion del deposito (508.871,37 €), y por

otro lado las medidas correctoras (25.000,00 €).

Por tanto, el montante total de la valoracion del Plan Parcial a fecha de enero de
2021 asciende a 3.221.098,46 € (TRES MILLONES DOSCIENTOS VEINTIUN MIL
NOVENTA Y OCHO EUROS CON CUARENTA Y SEIS CENTIMOS).
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5. Plan de etapas
Se mantiene en vigor lo dictado en el epigrafe “Plan de etapas” del Plan

Parcial aprobado con fecha de 26 de junio de 2001 por la Comision Regional de

Urbanismo de Cantabria, que a continuacion se expone:

Las obras de urbanizacion se desarrollaran en una unica etapa, de acuerdo con

los siguientes plazos:

a) Proyectos de Gestion (Compensacion y Reparcelacion, segun se trate del poligono 1
0 2) y de Urbanizacion, CUATRO MESES a partir de la aprobacion definitiva del Plan

Parcial.

b) Urbanizacién basica (Art. 17 de las, Ordenanzas), UN ANO a partir de la aprobacion

del Proyecto de Urbanizacion.
¢) Edificacién, CUATRO ANOS a partir de la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion.

d) Las edificaciones no podran utilizarse en tanto no se haya culminado la totalidad de
las obras de urbanizacion basica y las obras de urbanizacion complementaria (Art. 18

de las Ordenanzas) correspondientes al tramo de calle al que da frente la parcela.

Atendiendo a las circunstancias del mercado inmobiliario, el promotor podra
solicitar prorroga en el plazo de ejecucion de las obras de edificacion, sin que ello

constituya modificacion del presente Plan Parcial.

La ampliacion justificada de los plazos previstos para urbanizar deberd

tramitarse como Modificacion Puntual del Plan Parcial.

<
L
o
o
—
|
™M
o~
o
o
w
>
o

Pag. 7501 boc.cantabria.es 52/226




om0 o— _ @@

MARTES, 28 DE NOVIEMBRE DE 2023 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 83

Priascs Ingenieross L MODIFICACION PUNTUAL Ne1 DEL PLAN PARCIAL DEL

A AYUNTAMIENTO < T
i a SECTOR 1 DEL SUELO URBANIZABLE NO DE e ™
A S Faeda N 0 L0 , F
Tovveiavegn PROGRAMADO N23 (S.U.N.P. -3) CASTRO URDIALES )
APROBACION DEFINITIVA

6. Documentacion ambiental

Como respuesta al Informe Ambiental Estratégico de la Modificacion Puntual n°1
del Plan Parcial del Sector 1 del SUNP-3 en Castro Urdiales emitido con fecha de 3 de
diciembre de 2020 por parte de la Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de la Consejeria de Obras Publicas, Ordenacion del Territorio y Urbanismo se
procede a integrar en la modificacion puntual las medidas correctoras de conformidad

con lo sefialado en la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de evaluacion ambiental.

Posteriormente el 14 de diciembre de 2020 se publica en el Boletin Oficial de

Cantabria (BOC).

“Se incorporaran e integraran en la Modificacion Puntual que vaya a ser
sometida a Aprobacion inicial y en los documentos de desarrollo, todas las medidas
correctoras para reducir los posibles impactos que se indican en el Documento
Ambiental Estratégico, asi como las medidas adoptadas para el seguimiento de los
efectos en el medio ambiente de la aplicacion de Modificacion Puntual, de conformidad

con lo sefialado en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental”.
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Para ello, se incorpora en el Documento N°2 Anejos a la memoria, un anejo
relativo a la documentaciéon ambiental, donde entre otros se redacta las medidas
ambientales correctoras para la eliminacion de las plantas invasoras de acuerdo con Plan
Estratégico Regional de Gestion y Control de Especies Exéticas Invasoras del

Gobierno de Cantabria.
Ademas, se adjunta en el anejo N°3 el Informe Ambiental Estratégico.

En Castro Urdiales
Abril de 2.022
Consultor: PRAXIS INGENIEROS S.L.

Los Autores del documento

Sergio Abad Garcia

Ingeniero Caminos, Canales y Puertos

Fidel Gutiérrez Cayuso

Ingeniero Caminos, Canales y Puertos
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Es preciso la modificacion de la Ordenanzas Reguladoras de los usos del suelo y
de la edificacion en el ambito del Plan Parcial del Sector 1 del SUNP 3 en lo relativo a

las condiciones de los espacios libres.

La modificacion a realizar pretende permitir de forma excepcional la ubicacion de
infraestructuras de utilidad publica en esta clase de espacios libres, para ello se modifica

el siguiente articulo:
U Articulo 9°.- Condiciones de uso de los espacios libres

A continuacion, se recogen las Ordenanzas Reguladoras actualizadas:

DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Articulo 1°.- Objeto y ambito territorial

1. Las presentes Ordenanzas tienen por objeto la reglamentacion del uso de los terrenos
y de la edificacion en el ambito del Plan Parcial que desarrolla el sector 1 del Suelo
Urbanizable No Programado N°3, en el Término Municipal de Castro Urdiales

(Cantabria).

2. En la parte grafica del Plan Parcial se sefiala su ambito y las distintas zonas en que éste

se subdivide.

3. Las referencias hechas a la Ley del Suelo deberan entenderse que remiten a la Ley
6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del suelo y valoraciones o, en su defecto, al Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana aprobado por Real
Decreto Legislativo 111 992, de 26 de junio, vigente en la Comunidad Auténoma en
virtud de la Ley de Cantabria 1/1997, de 25 de abril, de Medidas Urgentes en Materia de
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y que las que se hagan al Plan General se
refieren al vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Camargo (B.O.C. de 18 de
julio de 1996).

CVE-2023-10054

Pag. 7508 boc.cantabria.es 59/226




GOBIERNO UBILAR E%‘v
d.E .

/ CANTABRIA

MARTES, 28 DE NOVIEMBRE DE 2023 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 83

’ . MODIFICACION PUNTUAL N21 DEL PLAN PARCIAL DEL £ £

PR AYUNTAMIENTO £ b

‘= SECTOR 1 DEL SUELO URBANIZABLE NO DE i 2

| o Mana Pereda i 30 10 ¥ Ll
Torvelavegas PROGRAMADO N3 (S.U.N.P. -3) CASTRO URDIALES < J

APROBACION DEFINITIVA

Articulo 2°.- Ambito territorial

Este Plan Parcial entrard en vigor el mismo dia de su publicacion en el Boletin Oficial de
Cantabria y su vigencia sera indefinida, sin perjuicio de su revision de acuerdo con lo

previsto en la Ley del Suelo.

Articulo 3°.- Efectos de su aprobacién

La aprobacion del Plan Parcial le confiere los efectos de ejecutividad, publicidad y
obligatoriedad sefialados por la Ley del Suelo, siendo vinculante tanto para la

Administracion como para los particulares.

Articulo 4°.- Relacién con la normativa del Plan General

En todo lo no expresamente previsto en estas Ordenanzas se estara a lo dispuesto en el
Plan General. En particular seran de inmediata aplicacion las definiciones, y normas de

procedimiento contenidas en aquél.

Articulo 5°.- Interpretacion

La interpretacion de estas Ordenanzas corresponde al Ayuntamiento de Castro Urdiales

y debera ser siempre motivada, atendiendo a los siguientes criterios:
1. El marco normativo del Plan General.

2. En caso de discrepancia entre documentos graficos y literarios, prevalecera el texto
sobre el dibujo y en las discrepancias entre documentos graficos tendra primacia el de
mayor escala sobre el de menor, salvo que del texto se desprendiese una interpretacion en

sentido contrario.

3 En caso de discrepancias entre documentos escritos primarad siempre el texto de las

presentes Ordenanzas.
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CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS Y DE LA
EDIFICACION

Articulo 6°.- Condiciones generales de uso del suelo

En el ambito del Plan Parcial se distinguen tres tipos de areas parceladas, delimitadas en

la documentacion grafica del mismo:
- De uso residencial
- De uso dotacional
- Espacios libres

A cada una de ellas se atribuye el régimen de uso de suelo que se pormenoriza en los

articulos siguientes.

Articulo 7°.- Condiciones de uso de las areas residenciales

1. El uso caracteristico de las mismas es el de vivienda en unifamiliar, tal como se define

en el Plan General. Tipologia de edificacion pareada.

2. Seran igualmente autorizables los usos de oficina (en edificio exclusivo o vinculado a
la vivienda habitual del titular), equipamientos, espacios libres y servicios de

infraestructura al servicio de la vivienda o el sector urbanizable.

3. Los usos anteriormente contemplados se desarrollaran en las condiciones sefialadas por

el Plan General y con las limitaciones alli recogidas.

Articulo 8°.- Condiciones de uso de las dreas dotacionales

Tales areas son aquellas que, por imperativo legal, el Plan Parcial destina a la

implantacion de usos de interés publico y social.

Podran implantarse los siguientes usos, tal como los define el P.A.U. y con las

condiciones de desarrollo alli fijadas: Social/Comercial y Escolar.
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Respecto al equipamiento comercial obligatorio que sefiala el Reglamento de
Planeamiento, los tipos admitidos seran: bares, restaurantes, cafeterias o similares, asi

como la venta al por menor de articulos de uso cotidiano (kiosco de prensa, estanco, etc.)

Articulo 9°.- Condiciones de uso de los espacios libres

Se entienden por tales los espacios destinados a plantaciones de arbolado y

jardineria y las areas de juego y recreo para nifos.

Se admiten como complemento los usos Socio-culturales y Deportivos, ambos al aire
libre, permitiéndose que el escenario y dependencias anexas estén cerradas con

elementos fijos.

Sera igualmente autorizables, como uso compatible, los vinculados a
infraestructuras basicas de la red eléctrica. En todo caso, se debera garantizar su
uso publico, quedando expresamente prohibido las infraestructuras eléctricas de

uso privado.

CONDICIONES DE PARCELA

Articulo 10°.- Conceptos de parcela, lindero y altura de coronacién

1. Se denomina parcela a toda unidad fisica o predial delimitada por una poligonal cerrada
(materializada sobre el terreno o no) cuyos lados denominaremos linderos y que

constituye el soporte territorial de las obras de edificacion autorizadas por el Plan.

2. Denominaremos altura de coronacion a la medida desde el punto medio de la rasante

del terreno al punto mas alto de la edificacion.

Articulo 11°.- Parcelaciones

1. Se considerara parcelacion toda division o subdivision simultanea o sucesiva de las
manzanas definidas en el Plan Parcial en dos o mas lotes, cumpliendo las condiciones de

parcela minima.

2. Laparcelacion que se recoge en la documentacion grafica del Plan Parcial tiene caracter
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Articulo 12°.- Parcela minima

Se entiende por parcela minima la que tiene una superficie mayor o igual que doscientos
setenta (260) metros cuadrados, un lindero frontal con una longitud minima de diez (10)
metros y en la que pueda inscribirse un circulo de didmetro igual o superior a diez (10)

metros.

Articulo 13°.- Agrupaciones de parcelas

Se autoriza la agrupacion de parcelas siempre que no se sobrepasen los limites
establecidos por el viario o la zonificacion plasmada en el Plan Parcial y que los lotes

resultantes cumplan las condiciones de parcela minima del articulo anterior.

Articulo 14°.- Obras en la parcela

A parte de las obras de edificacion tendentes a la implantacion de los usos autorizados,

se permiten las siguientes obras en el interior de la parcela:

a) Movimiento de tierras orientado a conseguir su nivelacion y un racional acceso a la
misma desde la red viaria, sin que sea admisible la modificacion sustancial de las rasantes

del terreno.

b) La pavimentacion o, en su caso, plantacion de los espacios no ocupados por la
edificacion, asi como la instalacion de elementos de mobiliario urbano, iluminacion y los

de caracter ornamental.

¢) El cerramiento de la misma en las condiciones que se sefialan en el articulo y siguiente.

Articulo 15°.- Cerramientos

1. Los cierres a vias publicas o espacios libres de uso publico, se realizaran con elementos
ciegos de noventa (90) centimetros de altura maxima, completados, en su caso mediante
protecciones diafanas, estéticamente admisibles, pantallas vegetales o soluciones
similares hasta una altura méaxima de otros cincuenta (50) centimetros. También se

admiten soluciones diafanas de ciento cuarenta (140) centimetros de altura total.
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2. Los cierres de linderos que no den a via publica o espacios libres de uso publico se
resolveran mediante soluciones diafanas (mallazos, setos vegetales o combinacion de

ambos) de ciento cincuenta (140) centimetros de altura total.

La altura de estos paramentos se medira desde la rasante de la calle cuando afecte a

linderos frontales o, en los restantes casos, desde la rasante del terreno de la parcela.
CONDICIONES DE URBANIZACION

Articulo 16°.- Proyectos de urbanizacioén

1. Para la totalidad del Plan Parcial deberd redactarse un Proyecto General de

Urbanizacion que deberd incluir los siguientes grupos de obras de urbanizacion:
a) Excavacion y movimiento de tierras
b) Pavimentacion de viario
¢) Redes de riego e hidrantes contra incendios
d) Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales
e) Red de distribucion de agua
f) Red de distribucion de energia eléctrica
g) Canalizaciones de telecomunicacion
h) Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres
i) Alumbrado publico

2. Este Proyecto de Urbanizacion debera resolver el enlace de los servicios urbanisticos
del sector con los generales de la ciudad, verificando que éstos tienen la suficiente

dotacion o capacidad.

3. En ningln caso el Proyecto de Urbanizacion podra contener determinaciones sobre
ordenacion, régimen del suelo o de la edificacion, sin perjuicio de que pueda efectuar las

adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo en la
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4. En lo relativo a las caracteristicas y dimensiones de las redes y de los materiales a
emplear se estara a lo sefialado en el Plan General respecto a este tipo de obras en sectores

urbanizables.

Articulo 17°.- Urbanizacién bésica

Se entendera por urbanizacion basica la instalacion de los servicios urbanos que se
enumeran a continuacion en todo el &mbito del proyecto de urbanizacion o en cada una

de sus etapas de ejecucion y sus conexiones con las redes exteriores:
a) Explanacion.
b) Saneamiento.
¢) Encintado de bordillos y base de firme.
d) Red de distribucion de agua.
e) Red de energia eléctrica y canalizaciones para el servicio telefonico.
f) Red de gas, cuando se prevea en el proyecto de urbanizacion.
g) Obra civil de los parques y jardines publicos.

h) Acometidas de servicios a terrenos para dotacion de equipamiento.

Articulo 18°.- Urbanizacion complementaria

Se entendera por urbanizacion complementaria los siguientes servicios urbanos:
a) Las vias de servicio exclusivo para acceso a las parcelas privadas.

b) Capas de rodadura asfaltica del pavimento de calzadas.

¢) Pavimentacion de aceras.

d) Red de riego e hidrantes.

¢) Acondicionamiento de los espacios libres privados que formen parte de la parcela para

la que se haya concedido licencia de edificacion.
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f) Plantaciones, servicios y complementos de parques y jardines publicos.
g) Alumbrado publico.

h) Mobiliario urbano previsto en el Proyecto de Urbanizacion.

REGULACION DE LA EDIFICACION EN LAS AREAS
RESIDENCIALES

Articulo 19°.- Posicion de la edificacion en la parcela

1. La edificacion se situara dentro de los limites sefialados en el area de movimiento de
cada parcela, -plano I1.10. Area de Movimiento Indicativo de la Edificacion- definida por
los retranqueos al viario rodado de 4 metros a los espacios libres de uso publico y viario

peatonal de 2 metros, y 3.5 metros a colindante.

2. La ocupacion en planta se limita al treinta y cinco por ciento (35 %) de la superficie de

la parcela.

Estas limitaciones afectaran tanto a las plantas sobre rasante (sin incluir los vuelos de la

cubierta) como bajo rasante.

Articulo 20°.- Edificabilidad maxima

Se establece, a partir de la edificabilidad bruta asignada al sector y teniendo en cuenta la
ordenacion resultante y el tipo de edificacion que se pretende construir. Se establece una
edificabilidad maxima de ciento cuarenta metros cuadrados por parcela. Para el computo

de dicha edificabilidad se estara a lo sefialado en el Plan General.

No obstante, el proyecto de reparcelacion, o compensacion en su caso, podra asignar la

edificabilidad a cada parcela expresada en metros cuadrados de edificacion.

Igualmente, los proyectos de gestion (compensacion o reparcelacion) podra redistribuir
la edificabilidad total del sector (sin ser superado dicho valor), trasladando edificabilidad
de una parcela a otra, de manera que la edificabilidad neta de cada parcela sea superior o

inferior en un diez (10) por ciento al coeficiente sefialado en los parrafos anteriores.
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Articulo 21°.- Altura de la edificaciéon

1. La altura maxima de cornisa se establece en seis coma cincuenta (6,50) metros al alero,

y de nueve (9) metros a la linea de coronacion de la edificacion.

2. El nimero maximo de plantas serd de dos, incluida la planta baja pero no el espacio
bajo cubierta. A estos efectos se consideraran como planta los semisétanos cuyo forjado
de techo tenga su cara superior a una altura igual o superior a ciento veinte (120)
centimetros sobre la rasante de la acera en el punto medio de la fachada en que se situe el
acceso al edificio y de cien (100) centimetros sobre la rasante natural del terreno en la

fachada opuesta.

Articulo 22°.- Obras bajo rasante

Se permiten s6tanos y semisotanos en las condiciones sefialadas en el Plan General.

Articulo 23°.- Dotacién de aparcamientos

Se dispondra al menos dos plazas de aparcamiento en el interior de cada parcela, situadas

en garaje o al aire libre.

REGULACION DE LA EDIFICACION EN LAS AREAS
DOTACIONALES

Articulo 24°.- Posicidn de la edificacién

La edificacion se situara dentro de los limites sefialados en el drea de movimiento de cada

parcela. Ver plano I1.10 Area de Movimiento de la Edificacion.

Articulo 25°.- Edificabilidad maxima

La edificabilidad maxima por parcela se regula por la aplicacion de los siguientes en

funcion del uso que se pretenda establecer:

- Equipamiento social: noventa centésimas de metro cuadrado por metro cuadrado

de parcela (0,90 m?/m?).

<
L
o
o
—
|
™M
o~
o
o
w
>
o

Pag. 7516 boc.cantabria.es 67/226




[ foans RO JUBILA _ . B{O'

MARTES, 28 DE NOVIEMBRE DE 2023 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 83

’ ; MODIFICACION PUNTUAL N1 DEL PLAN PARCIAL DEL E &
Prawis IngenieroyS.L AYUNTAMIENTO ¢ ¥
S Yiomiias SECTOR 1 DEL SUELO URBANIZABLE NO DE 3
[ CireeManaPersdntitan 1 IR FRI
Forrelavege PROGRAMADO N3 (S.U.N.P. -3) CASTRO URDIALES i ot |

APROBACION DEFINITIVA

- Equipamiento escolar: cincuenta centésimas de metro cuadrado por metro

cuadrado de parcela (0,50 m*/m?).

Articulo 26°.- Altura de la edificacion

La altura maxima de la edificacion se establece en tres plantas, incluida la planta baja y

diez (10) metros a la altura de cornisa.

Articulo 27°.- Dotacidén de aparcamientos

En el interior de la parcela debera disponerse al menos una plaza por cada 100 m? de

edificacion.

REGULACION DE LA EDIFICACION EN LOS ESPACIOS LIBRES

Articulo 28°.- Condiciones de la edificacién

Seran las necesarias para llevar a cabo los usos complementarios permitidos.

Articulo 29°.- Edificabilidad maxima

La edificabilidad maxima sera de 0,05 m?/m?

Articulo 30°.- Altura maxima

Las edificaciones no podran tener una altura total mayor de 4 metros y se desarrollaran

en una planta.

DISPOSICIONES FINALES

Articulo 31°.- Derogacién y vigencia

Quedan derogadas cuantas disposiciones municipales en vigor, en el &mbito de aplicacion
del Plan Parcial, se opongan a las presentes Ordenanzas, manteniendo su vigencia las que

traten aspectos complementarios y no presenten oposicion.
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Articulo 32°.- Modificacion

Cualquier alteracion de estas Ordenanzas que exceda de la mera aclaracion o
interpretacion de las mismas requerira el tramite de modificacion puntual del

planeamiento previsto en la Ley del Suelo.
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1. Alcance y criterios de la planificacion y sus alternativas

1.1. Alcance y criterios

El Plan General delimita un conjunto de sectores urbanizables situados entre el
nucleo de Castro-Urdiales y la Autovia, con el objetivo de esponjar el crecimiento de la

ciudad castrefia hacia el Sur y el Oeste.

Una vez que la Autovia del Cantabrico establecié un limite fisico a la expansion
de la ciudad tradicional por el Sur y el Oeste, el Plan General disefi6 una serie de sectores
urbanizables cuyo desarrollo permitiese una aproximacion paulatina y ordenada del
espacio urbano a dicha via de borde, procurando que la incorporacion de nuevas bolsas
de suelo al proceso urbanizador no significase una mera yuxtaposicion de usos y
actividades a los ya existentes, sino que se fuese generando una estructura urbana

imbricada en la preexistente, pero con elementos nuevos que enriqueciesen el conjunto.

Esta idea se materializa, en el caso que nos ocupa, en la construccion de nuevas
dotaciones, como el Centro Geriatrico, y en la transformacion de los caminos y carreteras

existentes en calles en las que apoyar y dirigir este nuevo crecimiento.

A partir de esta situacion se proponen incialmente los siguientes objetivos basicos

a alcanzar con el desarrollo del sector 1:

1.-Reservar una superficie de 10.000 m2 para el equipamiento escolar, donde se
podra construir un nuevo centro que cubra todas las demandas desde educacion infantil a
educacion secundaria. Este nuevo colegio se sitia sobre los terrenos que posee la
Fundacion Barquin, y sustituira al actual Colegio Menéndez Pelayo y sera gestionado por

la Congregacion de Las Hijas de la Cruz.

2.-Ofrecer una alternativa a la ciudad de Castro al poner en el mercado

edificaciones unifamiliares a precios accesibles.

3.-Integracion visual de la nueva area con su entorno, valorando las vistas que de

la misma se pudieran tener desde la Autovia y los niicleos proximos: Miofio y Sdmano.
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4.-Proponer una ordenacion que facilite la comunicacion y las relaciones de sus
futuros habitantes dentro de su nucleo residencial y con la ciudad de Castro, ademas de

propiciar el disfrute con el medio natural que les rodea.

Los criterios considerados para alcanzar los objetivos marcados, han sido los

siguientes:

1) Adaptar la ordenacion a la topografia del terreno de forma que se pueda matizar

el impacto visual desde la Autovia.

2) Definir calles que se relacionen con el viario principal del PAU, que a su vez

conecten con la carretera Castro-Otaiies, verdadero eje de union con Castro.

3) El viario proyectado se disefia teniendo en cuenta: el caracter publico o privado
de las calles, los espacios a los que sirven (vivienda, equipamientos, zonas verdes, etc.) y

la voluntad de ordenar los traficos que soporta.

4) Distribuir los espacios libres de uso publico (areas ajardinadas y areas de juego
de nifios) en todo el sector, para subrayar el caracter publico de los mismos, acercandolos

a las viviendas del sector.

5) Economia en la implantacion de los infraestructuras y servicios necesarios para

el desarrollo del Plan Parcial.

6) Minimizar los gastos derivados de la modificacién del trazado de las

infraestructuras ya existentes en el sector (por ejemplo, el gas).

Con estos criterios se redacto el Plan Parcial del Sector N°1 del SUNP-3, una vez
superada la tramitacion ambiental se aprobd definitivamente con fecha de 26 de junio de
2001 por la Comision Regional de Urbanismo de Cantabria y publicado el 5 de septiembre

de 2001 en el Boletin Oficial de Cantabria (BOC).

Con posterioridad, las Sentencias judiciales del Juzgado de lo Contencioso
Administrativo nimero tres de Santander y del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria
(Sala de lo Contencioso Administrativo) y la modificacion puntual N°22 del PGOU obliga
a redactar el documento de Modificacion Puntual N°1 del Plan Parcial del Sector 1 del

suelo urbanizable no programado N°3 (SUNP-3).
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El documento se elabora con absoluto respeto al ambito, usos, coeficientes de

edificabilidad y demds determinaciones del planeamiento de rango superior.

1.2. Parametros de la ordenacién de la modificaciéon puntual

El Plan General de Ordenacion Urbana establece las condiciones para el desarrollo
del Programa de Actuacion Urbanistica (ver pagina 78 de las Normas Urbanisticas), de
acuerdo a las cuales se ha redactado el mismo, estableciendo las condiciones de cada

nuevo sector.

Las condiciones urbanisticas del Plan Parcial del sector N°l establecidas
documento son las siguientes:

CLASE DE SUELO: Urbanizable No Programado

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial

SUPERFICIE TOTAL: 116.225 m? (119.837 m?-3.612 m?) = 116.225 m?

(Superficie estimada de la superficie Bruta del documento refundido del Plan Parcial
aprobado junio 2001, menos la invasion de 3.612 m’ en el suelo No Urbanizable)

SUPERFICIE NETA: 109.944 m?(116.225 m*-6.281 m?) = 109.944 m?
(Superficie calculada de la resta de la superficie bruta el sistema general viario)
SISTEMA GENERAL VIARIO: 6.281 m?
(Superficie estimada en documento refundido del Plan Parcial aprobado junio 2001)

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica o privada
CARACTERISTICAS:

Uso caracteristico: Residencial

Edificabilidad: 0,31558 m?/m?

((116.225 m?-570 m?) x 0,30 m*/m?)) / 109.944 m?=0,31558 m?/m?

(Se calcula como el cociente entre la superficie Bruta: 116.225 m’ menos una superficie sin
aprovechamiento de 570 m* de caminos, todo ello se multiplica por el aprovechamiento drea
de reparto 0,30 m*/ m? y se divide entre la superficie Neta)

Tipologia: Vivienda unifamiliar
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Aprovechamiento lucrativo: 34.696,50 m?

(Se calcula como el producto entre la superficie Bruta: 116.225 m?> menos una superficie sin
aprovechamiento de 570 m’ de caminos, y el aprovechamiento drea de reparto 0,30 m’/ m?)

CESIONES:

La solucion adoptada cumple plenamente los parametros de cesiones y

aprovechamientos derivados del refundido del Plan Parcial aprobado.

Parametros refundido Plan Parcial aprobado junio 2001

Equipamiento socio / comercial: 768 m? construidos
Equipamiento escolar minimo: 3.840 m? construidos

Espacio libre de uso publico

Se ajusta a la nueva superficie Neta del Sector 1 (109.944,00 m?) resultando una

superficie minima de:

Espacio libre de uso publico: 10.994,40 m? (10% superficie neta)

Esta superficie es claramente superior a la recomendada por el Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio, por el que se establece el Reglamento del Planeamiento

Urbanistico de 18 m?/por vivienda.

DISTRIBUCION DE APROVECHAMIENTOS

Se mantiene la distribuciéon de aprovechamientos entre los propietarios y el
Ayuntamiento del plan parcial original basada en se hace aplicando la Ley 6/1998, de 13
de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones. Los aprovechamientos y cesiones

resultantes son los siguientes:
Aprovechamiento neto del sector: 34.696,50 m?
(Calculado en la seccion anterior)
Aprovechamiento de la propiedad: 0,90 x 34.696,50 m” = 31.226,85 m>

Aprovechamiento municipal: 34.696,50 m? — 31.226,85 m? = 3.469,65 m’

CVE-2023-10054

Pag. 7528 boc.cantabria.es 79/226




i .| GOBIERNO
de

__/ CANTABRIA

MARTES, 28 DE NOVIEMBRE DE 2023 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 83

MODIFICACION PUNTUAL N1 DEL PLAN PARCIAL DEL
| PrivecyLingenieroy 5.l AYUNTAMIENTO £, »
. SECTOR 1 DEL SUELO URBANIZABLE NO DE y i
it Haria Pareda b B 4 .'_’:.}:. i‘,_-_.
Torveiareg PROGRAMADO N23 (S.U.N.P. -3) CASTRO URDIALES " Gl
APROBACION DEFINITIVA

1.3. Alternativas

Alternativa 0

Se considera Alternativa 0, a la NO redaccion de la presente Modificacion del

Plan Parcial y por lo tanto el Plan Parcial aprobado.

Cuenta con una superficie bruta de 119.837 m?, destacando los 71.396 m?
destinados a areas residenciales. La ordenacion de la alternativa O cuenta con mayor

espacio dedicado areas residenciales.

Alternativa 1

En este caso, la superficie bruta es de 116.225 m? con una superficie dedicada a

areas residenciales de 66.416 m>.

Esta alternativa reduce en 3.612 m? la superficie del ambito del Plan Parcial. Junto

con ello el cambio mas significativo es la reduccion de la superficie de uso residencial.
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Otra caracteristica es la eliminacion del depdsito interior para abastecimiento, ya
que con la modificacion del Plan Parcial se contempla la conexion con el nuevo depdsito

de La Loma ubicado en el Monte Cueto.

Para ajustarse a lo dictado en las sentencias judiciales, parte de ese espacio que se
dedicaba a zona residencial pasa a espacio libre no computable ya que no tiene las
caracteristicas minimas exigidas por el Plan General para que puedan considerarse area

de juego o area ajardinada.

1.4. Justificacion de la alternativa seleccionada

Tras la comparativa de las propuestas realizadas, se considera que la Alternativa
1 es mas favorable tanto desde el punto de vista medioambiental, como urbanistico y

econodmico.

Ademas, es la iinica que cumple con los condicionantes juridicos, por cumplir

con las sentencias judiciales dictadas, POR TANTO, ES LA UNICA VIABLE.

A continuacion, se comparan los parametros de ordenacion de la Modificacion
Puntual y del Plan Parcial aprobado con fecha de 26 de junio de 2001 por la Comision

Regional de Urbanismo de Cantabria.

Con la premisa de ajuste de la delimitacion del ambito del Plan Parcial, la
superficie Bruta del Sector 1 del suelo no programado N°3 se establece en 116.225 m2.
Esta superficie se reduce en 3.612 m? respecto a la superficie Bruta del Plan Parcial

aprobado, cuya superficie Bruta era de 119.837 m>.

Esto implica que la superficie neta del sector de la modificacion Puntual sea de

109.944 m?, mientras que la del Plan Parcial aprobado es de 113.956 m?.

Otro pardmetro urbanistico relevante de cara al Estudio Ambiental Estratégico
es al aprovechamiento lucrativo. En la nueva ordenacion planteada se situa en los
34.696,50 m? en contraposicion con los 35.780,40 m? del Plan Parcial aprobado. Se ha
reducido en 1.083,90 m?.

Finalmente destacar que la superficie de 4rea residencial se reduce a 66.416 m?

por los 71.396 m? aprobados en el Plan Parcial de junio de 2001.
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En sintesis, y desde un punto de vista ambiental, se deduce de la comparacion de
los principales parametros urbanisticos del Plan Parcial aprobado en junio de 2001 y de

la Modificacion Puntual N°1 del Plan Parcial lo siguiente:

- La Modificacion Puntual N°1 del Plan Parcial tiene una superficie de
implantacion menor que el Plan Parcial aprobado, ademds tanto su
aprovechamiento lucrativo como superficies de areas residenciales son
menores.

- LaModificacion Puntual N°1 del Plan Parcial es menos gravosa con el entorno
y su implantacion en el medio es mas sensible que la planteada en el Plan
Parcial aprobado.

- Se incrementa la superficie de suelo rastico-No Urbanizable, aumentado la

calidad ambiental y paisajistica del entorno.
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2. Caracterizacion de la situacion del medio ambiente
antes del desarrollo de la modificacion

La Modificacion Puntual del Plan Parcial plantea una afeccion sensiblemente
menor al suelo rustico-No urbanizable, por tanto, los factores medioambientales y
paisajisticos mejoran respecto al Plan Parcial aprobado con fecha de 26 de junio de 2001
por la Comision Regional de Urbanismo de Cantabria y publicado el 5 de septiembre de

2001 por el Boletin Oficial de Cantabria (BOC).

Localizacién

El sector 1 del S.UN.P.-3 de Castro, se ubica al sur de la localidad de Castro
Urdiales proximo a la carretera autondmica CA-931. Limita al Oeste con el sector 2 del
SUNP3 y con el centro geriatrico; al Norte con el S.U.P.-5; y al Sur y Este con terrenos

calificados como suelo no urbanizable.
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El terreno presenta orientacion Este, con una zona central practicamente plana,
una zona situada mas al sur con pendiente trasversal del 7%, y otra zona (norte de la
parcela), con una fuerte pendiente hasta llegar a la carretera CA-931 que va de Castro a

Otanes.
Clima

EL clima del territorio se encuerda dentro del clima templado de tipo oceanico.
La temperatura media ronda los 12,5 'C, sin variaciones bruscas de temperatura debido a

la gran influencia termorregulador que ejerce el mar.

La precipitacion media anual se estima en torno a los 1.200mm, registrandose los
maximos mensuales en noviembre y diciembre mientras que los minimos se situan en

septiembre y octubre generalmente.

El resto del afio el régimen de lluvias se mantiene bastante regular, con excepcion
de las tormentas de origen ciclonico que sorprenden a la poblacion en los meses de julio,

agosto y septiembre.

Este régimen de lluvias estd fundamentalmente condicionado por la orientacion
de las cordilleras, y por su proximidad al mar, ya que se originan precipitaciones de origen

orografico.
Calidad del aire

No se dispone de datos contrastados sobre la calidad del aire. No obstante, cabe
exponer que la estacion de medida mas cercana de la red de vigilancia y control de la
calidad del aire, dependiente de la Consejeria de Medio Ambiente, se encuentra en el
casco urbano de Castro Urdiales. Esta estacion del tipo urbana de fondo, toma mediciones
de los siguientes parametros PM10, S02, NO, N02, NO3 y datos meteorologicos, no
sobrepasandose en ella, de acuerdo con los datos disponibles, los valores limites

actualmente vigentes.
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No obstante, aunque los datos no se consideran directamente extrapolables, no se
considera que en la zona existan unas condiciones especificas que pudieran suponer una
disminucién de la calidad del aire respecto a la del casco urbano de Castro Urdiales,

siendo esta generalmente muy bueno o buena.
Ruido

Se considera ruido ambiental el producido por los focos de ruidos presentes en
medio exterior o aquellos que inciden en receptores sensibles al ruido debido a una
propagacion del sonido por el medio exterior. Desde este punto de vista, los principales
focos de ruido son las infraestructuras del transporte, la industria y el medio urbano.
Ademas, existen otros focos menos relevantes por su incidencia o su reciente aparicion.

La molestia que originan estos focos estd en funcion de diferentes factores.

Proximo al ambito del Plan Parcial discurre la autovia A-8, se trata de un eje de
comunicacion de alta densidad entre las comunidades autonomas de Cantabria y Pais
Vasco. Por ello, y en el marco de la Directiva 2002/49/CE se han elaborado a través del

Ministerio para la Transicion Ecoldgica una serie de mapas de ruido.
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Mapa de ruido del ambito del Plan Parcial
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Unicamente en una pequefia zona al norte del ambito existen un area de nivel de

sonora de 55-59 db(A) y otro de 60-64 db(A).

Servidumbres aeronduticas

e Normativa aplicable y criterios de referencia

Servidumbres aeronduticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio
(B.O.E. n° 176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de
febrero (B.O.E. n° 69, de 21 de marzo) de servidumbres aeronduticas, en su actual

redaccion.

Real Decreto 370/2011, de 11 de marzo, por el que se actualizan las servidumbres

aeronauticas del aeropuerto de Bilbao (B.O.E. n° 77, de 31 de marzo de 2011).

Propuesta de servidumbres aeronauticas contenidas en el Plan Director del
Aeropuerto de Bilbao aprobado por Orden del Ministerio de Fomento de 17 de julio de
2001 (B.O.E. n° 188, de 7 de agosto), definidas en base al Decreto de servidumbres
aeronauticas y los criterios vigentes de la Organizacion de Aviacion Civil Internacional

(O.A.CL).
e Afecciones sobre el territorio

La totalidad del ambito de la “Modificacion Puntual N° 1 del Plan Parcial del
sector 1 del suelo urbanizable no programado N° 3 (S.U.N.P.-3)”, se encuentra incluida
en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de Bilbao.
En el plano que se adjunta como Anexo I a este informe, se representan las lineas de nivel
de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Bilbao
que afectan a dicho ambito, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar)
que no debe sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes,
antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario

o via férrea.
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El planeamiento urbanistico incorpora entre sus planos normativos, el plano de las

Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Bilbao.

En particular, el ambito de estudio se encuentra principalmente afectado por

Superficie de Aproximacion Final de la maniobra VOR RWY 12, entre otras.

Teniendo en cuenta las cotas del terreno, segun la cartografia disponible, y las
cotas de las servidumbres aeronduticas, y dado que en el ambito de estudio el margen
minimo entre ambas es de aproximadamente a 340 metros, se considera que hay cota, en
principio, suficiente para que las servidumbres aeronauticas no sean sobrepasadas por las
construcciones o instalaciones que pudieran permitirse a través de la “Modificacion
Puntual N° 1 del Plan Parcial del sector 1 del suelo urbanizable no programado N° 3
(S.U.N.P.-3)”, las cuales, en cualquier caso, deberan quedar por debajo de dichas
servidumbres, incluidos todos sus elementos (como: antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.),

incluidas las griias de construccion y similares.

En consecuencia, con todo lo anteriormente expuesto, se informé favorablemente
la “Modificaciéon Puntual N° 1 del Plan Parcial del sector 1 del suelo urbanizable no
programado N° 3 (S.U.N.P.-3)”, en el término municipal de Castro Urdiales (Cantabria),
en lo que a servidumbres aeronduticas se refiere, siempre y cuando las construcciones
propuestas u objetos fijos (postes, antenas, carteles, etc.) no vulneren las servidumbres

aeronauticas.
e Autorizaciones

Al encontrarse la totalidad del ambito incluida en las zonas y espacios afectados
por servidumbres aeronduticas, la ejecucion de cualquier construccion, instalacion
(postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-, medios necesarios para la
construccion (incluidas las groas de construccion y similares)) o plantacion, requerira
acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a
los articulos 30 y 31 del Decreto 584/1972 en su actual redaccion, circunstancia que debe

recogerse en los documentos de planeamiento.
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Servidumbres aeronduticas en dmbito de actuacion
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Estratigrafia

Los materiales que conforman el entorno geoldgico de la zona se encuentran
estructurados alrededor de las unidades que componen la Cuenca Cantdbrica
predominando los materiales correspondientes al transito entre el Cretacico Inferior y el
Superior. Concretamente encontramos niveles de edad Albiense superior y Cenomaniense

inferior.

Estos materiales forman un conjunto basicamente calcareo en una serie que oscila
entre las margas mas o menos calcareas y los depositos de calizas micriticas muy puras y

cakarenitas.

Mapa geologico

Atendiendo al ambito en cuestion, la mayor parte de la superficie se encontraria
situado sobre margas y margocalizas del Cretacico, con una zona al norte de margas con

intercalaciones de calizas micriticas, siendo tipologias comunes en la zona de estudio.
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Hidrologia

El municipio de Castro Urdiales, debido a su situacion costera es recorrido por

multiples cauces que vierten sus aguas directamente al mar.

En el caso del ambito de actuacion si sitlia en una zona elevada respecto a los
terrenos colindantes que ejerce de divisoria de aguas entre el rio Suma, afluente del
Samano y el rio Mioflo. Todo ese sistema hidrografico se encuadraria dentro de la
Demarcacion Hidrografica del Cantabrico Occidental, siendo gestionado por la

Confederacion Hidrografica del Cantabrico.

)

A su paso por el ambito de actuacién no existiria ningiin cauce, estando el mas

cercano el arroyo de Sdmano a 500 metros.
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Hidrogeologia

La zona de estudio se localizaria dentro de la Unidad Hidrogeoldgica denominada
“01.09. Castro Urdiales-Ajo”, siendo esta una unidad heterogénea que da como resultado

acuifero aislados, de dimensiones variables y mayoritariamente independizados entre si.

Considerando el Mapa Hidrogeologico de Espafia a escala 1:200.000, elaborado

por el IGME, el ambito de actuacion se localizaria sobre las formaciones:

-Formaciones carbonatadas de permeabilidad alta o muy alta.

/ Ambito de actuacion PLAN PARCIAL

Muevo Limite plan parcial fras Modificacién Puntua

Mapa hidrogeologico de Esparia

Esta permeabilidad originaria del ambito difiere de la situacion actual, como
consecuencia de haberse ejecutados obras de urbanizacién y de edificacion dentro del

mismo, que se traduce en una impermeabilizacion de buena parte de los terrenos.

CVE-2023-10054

Pag. 7540 boc.cantabria.es 91/226




GOBIERNO
de

./ CANTABRIA

MARTES, 28 DE NOVIEMBRE DE 2023 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 83

Prusds Dngenteroy 5 L MODIFICACION PUNTUAL N¢1 DEL PLAN PARCIAL DEL

; AYUNTAMIENTO | < >
1 CER MM P SECTOR 1 DEL SUELO URBANIZABLE NO DE "'I‘ ‘.‘{
A M Faosda 8BS0 ¢
Tormeiavegn PROGRAMADO N°3 (S.U.N.P. -3) CASTRO URDIALES " )y

APROBACION DEFINITIVA

Geomorfologia

Amblo de octuszida PLAN PARCIAL

Mapa geomorfologico

Basicamente hay dos tipos de materiales que forman el sustrato de la zona y, por
tanto, aparecen dos tipos principales de suelos. Por un lado, aparecen los niveles de
margas y amargocalizas presente a techo y muro de la serie estratigraificamente que

formaran suelos relativamente potentes y mas o menos desarrollados.

Por otro lado, tenemos los horizontes de calizas y cakarenitas que generaran suelos

de poco potentes a anecdoticos con un desarrollo de horizontes muy escaso.
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Ocupacién y usos del suelo

La mayor parte del ambito ya transformado se trata de un tejido urbano
discontinuo, sin embargo, delimita con espacios de bosques de frondosas hacia el Monte

Cueto y de Mosaico de cultivos tanto al este como al oeste del ambito.

Mapa de ocupacion y usos del suelo
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Espacios protegidos y elementos de interés

El ambito de actuacién y su entorno no se encuentran afectados por ningtin espacio
incluido dentro de la Red Ecologica Natura 2000 o de los Espacios Naturales de Interés

de la Comunidad Auténoma de Cantabria.

Sefialar que proximo al ambito de actuacion se aprobd el Plan Especial

Protecciéon Ecologica de El Cueto con su pertinente instrumento Ambiental.
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Flora y fauna

Con caracter general el ambito de actuacion tiene poco interés desde el punto de
vista ecologico-medioambiental, ya que lo urbanizado y edificado colonizan casi todo el
ambito y por la presencia de areas degradadas (con plantas invasoras y rellenos

antropicos).

La vegetacion existente en la zona de estudio y alrededores se encuentra
condicionada por la actividad antropica desarrollada a lo largo del tiempo. Consecuencia
de la misma los bosques originales de fresnedos (sobre todo hacia el Monte Cueto) y
robles han visto disminuida su extension, dejando paso a praderias, cultivos, extracciones

mineras, areas urbanas e infraestructuras.

Cortaderia selloana en el ambito del Plan Parcial

En cuanto al ambito de estudio, se encuentra ya urbanizado y practicamente

edificado, habiendo desaparecido los prados que anteriormente ocupaban el terreno.
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Tan solo puede observase algun ejemplar disperso en zonas no afectadas por las
obras, asi como vegetacion de caracter pionero y colonizador que habria proliferado en el
terreno descubierto como la especie invasora Cortaderia selloana. Los terrenos en

colindancia con el ambito se encontrarian ocupados por praderas principalmente.

Ambito urbanizado y especies invasoras
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Residuos en la zona

En cuanto a la fauna, la zona de actuacién y su entorno esta caracterizada por una
importante intervencion antrépica que condiciona los grupos faunisticos que se pueden
encontrar. Asi, podra ser utilizada por aquellas especies de menor exigencia en cuanto a
los requerimientos de calidad de los héabitats y que mayor adaptabilidad presentan ante

los cambios introducidos en el medio por las actividades humanas intensivas.

Entre las especies mas frecuentes de la zona se pueden encontrar mamiferos como
el topo comun (Talpa europea), el topillo (Microtus agrestis); aves como la lavandera
blanca (Motacilla alba), el petirrojo europeo (Erithacus rubecula), el mirlo comuan (Turdus
merula), la corneja negra (Corvus corone), el ratonero comun (Buteo buteo); reptiles

como la lagartija roquera (Podarcis muralis), etc.

Riesgos naturales

En la zona donde se propone la ubicacion del nuevo ambito, no existen indicios
significativos de exposicion a los efectos que pudieran sobrevenir como consecuencia de

la manifestacion de diferentes riesgos naturales.
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Se encuentra en una zona en general de mayor cota relativa con respecto al
entorno, alejada de cauces que pudieran suponer riesgo de inundaciones o de masas
forestales que pudieran derivar en riesgo de incendios. Tampoco se ha detectado procesos

de karstificacion o subsidencia en las litologias que forman el &mbito.

Atendiendo al Mapa de Procesos Activos de la Comunidad Auténoma de
Cantabria a escala 1:25.000 (Elaborado mediante Convenio entre el Gobierno de

Cantabria e IGME), el ambito se encuentra fuera de procesos activos geomorfologicos.

8w wos Dol s o bl Bn W Bl am it Pt

Procesos activos geomorfologicos
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Las zonas estimadas de riesgo por el INUNCANT quedan fuera y no afectan al

ambito del Plan Parcial.

INUNCANT zona Plan Parcial
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3. Efectos ambientales previsibles

En este apartado se analizaran los diferentes efectos ambientales previsibles
derivados de la aprobacién de la modificacion propuesta del Plan Parcial. No obstante,
no se espera que de la misma se deriven efectos ambientales significativamente distintos
de los esperables en funcion de la ordenacion propuesta segiin la redaccion del Plan

Parcial Vigente.

Los efectos ambientales respecto al documento aprobado son menos significativos
ya que la ocupacion del suelo rastico es menor, la zona de area edificable se reduce y en

consecuencia los impactos ambientales son minimos.

A continuacion, se realiza una enumeracion de los efectos ambientales que
pudieran darse, incluyendo aquellos propios del propio proceso urbanizador que ya

habrian tenido lugar en un mayor o menor grado.

INCREMENTO DE LA PRESION SOBRE EL TERRITORIO

Se produce por la interaccion de las acciones “presencia humana” y “ocupacion
de suelo” con diferentes factores ambientales. La modificacion propuesta permitira la
implantacién del uso previsto reduciendo la presion antrdpica sobre el entorno. No
obstante, se considera que la zona seleccionada presenta una capacidad de acogida
suficiente para albergar este uso, al enmarcarse en un entorno antropizado, fuertemente
influenciado por la presencia de vias de comunicaciéon y la cercania a nucleos de

poblacion.

A su vez, no se considera que, en la actualidad, los terrenos afectados por el
ambito, que ya estarian urbanizados, pudieran albergar elementos naturales de especial

interés.

Este impacto se considera compatible.

boc.cantabria.es
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DISMINUCION DE LA CALIDAD DEL AIRE

Hace referencia a la alteracion de los componentes atmosféricos por efecto de la
emision de contaminantes gaseosos y particulas procedentes de los motores de
combustion, polvo generado por el movimiento de tierras y el trasiego de camiones por
pistas y caminos. Esta alteracion sera de diferente tipologia durante la fase de
construccion que durante la fase de funcionamiento del uso que se pretende implantar, el

cual quedaria inalterado por la presente modificacion.

Se prevé que parte de la urbanizaciéon deba ser remodelada, para adaptarla a la
nueva ordenacién que se proponga y por tanto los impactos derivados de estas obras se
manifestarin nuevamente de forma parcial, al igual que para la ejecucion de las

edificaciones previstas.

Durante la fase de funcionamiento del &mbito las mayores emisiones se esperan

por el uso de calefacciones, asi como de los vehiculos.
Este impacto se considera compatible.

AFECCION A LOS ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

No se prevé ninguna afeccion directa a los espacios a espacios que formen parte
de la Red Ecolégica Natura 2000 o de los Espacios Naturales de la Comunidad Auténoma

de Cantabria.

En cuanto a la afeccion a cauces o al Dominio Piblico Maritimo Terrestre por
posibles vertidos de forma directa o indirecta se estara a lo dispuesto por el organismo de
cuenca competente en la materia, cumpliendo la normativa vigente y los condicionantes

que pudieran ser propuestos.

DISMINUCION DE LA CALIDAD SONORA

El aumento de actividad antrépica en la zona puede traducirse en una disminucion
de la calidad sonora del entorno al incrementarse la intensidad y frecuencia de los ruidos
que pudieran producirse, tanto durante la fase de obras como durante la fase de

funcionamiento.
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Debido a que la alternativa propuesta supone una adaptacion de la urbanizacion
existente y no un cambio drastico de la misma, no se considera que las obras previstas

sean capaces de generar impactos significativos sobre la calidad acustica del entorno.

A su vez, teniendo en cuenta la actividad que se pretende instalar y la intensidad
de uso prevista, no se considera especialmente ruidosa, mas si cabe, considerando la

presencia de la Autovia del Cantabrico (A-8) en sus inmediaciones y la carretera CA-931.
Este impacto se considera compatible.

MODIFICACION DE LA TOPOGRAFIA

Se produce por el movimiento de tierras en las obras de urbanizacion y
edificacion. El relieve de la zona a ocupada presenta un desnivel suave en direccion
Norte-Este, habiéndose producido ya la explanacion del ambito y la ejecucion de los

viarios.

Por lo tanto, no se espera que las modificaciones que se lleven a cabo requieran
de grandes movimientos de tierras adicionales, ni por lo tanto una alteracion adicional de

la topografia de la zona.
Este impacto se considera compatible.

AFECCION A LA RED HIDROLOGICA

Todos los cursos fluviales se encuentran protegidos por el Real Decreto 849/1986,
de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y el
RDL 1/2001, de 20 de julio, por la que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas.
En la normativa mencionada se establecen zonas de proteccion de los cursos fluviales
correspondientes a franjas paralelas a los cauces de 5 metros como zona de servidumbre

y 100 metros como zona de policia.

El ambito de actuacion no se encuentra afectado por cauce que forme parte

Dominio Publico Hidraulico, Zona de Servidumbre o Zona de Policia.
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En caso de ser necesario realizar vertidos a cauce bien sea de forma directa o
indirecta, debera realizarse en funcion de los condicionantes y criterios de calidad que
disponga el organismo de cuenca competente para evitar afecciones al Dominio Publico

Hidréulico.
Este impacto se considera compatible.

AFECCION HIDROGEOLOGICA

La afeccion a los acuiferos se puede producir por la sobreexplotacion de los

mismos, por la impermeabilizacion del suelo o por la ocurrencia de vertidos.

En la unidad hidrogeologica sobre la que se encuentra el ambito de actuacion no
se caracteriza por propiciar la formacion de acuiferos de tamano significativo que sean
capaces de generar un caudal abundante y constante. No obstante, el sector se encuentra
situado sobre margas y margocalizas, siendo estas formaciones carbonatadas que en
origen presentarian una permeabilidad entre media y alta generalmente, lo que se podria
traducir en una vulnerabilidad elevada de los acuiferos en caso de vertidos accidentales o

de la implantacion de actividades potencialmente contaminantes.

Por otro lado, buena parte de las obras necesarias para la implantacion del uso
previsto ya se habrian materializado, con la consiguiente impermeabilizacion del suelo,
no siendo esperable que la recarga del acuifero subterraneo pudiera depender de forma
significativa de la limitada superficie de terreno afectada por la presente modificacion

propuesta.

Las obras pendientes de realizar no se consideran de una magnitud tal que
pudieran afectar de forma cualitativa o cuantitativa a las aguas subterraneas, sin perjuicio
del necesario establecimiento de las medidas necesarias para evitar vertidos accidentales,

en especial de aceites y combustibles durante el periodo que duren las obras.

Este impacto se considera compatible.
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ELIMINACION Y DETERIORO DE VEGETACION

Hace referencia a la pérdida de la vegetacion de la zona como consecuencia de la
implantacion del nuevo uso. No obstante, en el caso concreto de este ambito el impacto
ya tuvo lugar tras la ejecucion del correspondiente proyecto de urbanizacioén por lo que

no se esperan impactos adicionales sobre este factor ambiental.

Si bien es cierto que la remocion de tierras y la falta de conclusion del proceso
urbanizador, ha creado un lugar idoneo para la proliferacion de especies colonizadoras,
algunas de caracter invasor como el plumero (Cortaderia selloana), para la cual se deberan

proponer medidas para su erradicacion.

En cuanto a la vegetacion del entorno durante la reanudacion de las obras podria
verse afectada levemente por la deposicion de polvo sobre las superficies foliares, que
podria dificultar los mecanismos fisiologicos de las plantas. No obstante, con las medidas
oportunas y el régimen de lluvias de la zona no se considera que este efecto pudiera tener

consecuencias perceptibles.
Este impacto se considera compatible.

ALTERACION FAUNA

Este efecto se define como la eliminacion de terrenos que utiliza la fauna como
zonas de refugio, alimentacion y nidificacion, como consecuencia de la ocupacion directa

de terrenos.

El suelo en cuestion se encontraria en un estado de transicion entre el suelo rural
y urbano por lo que no se considera que constituya un biotopo de interés para la
conservacion de las especies de la zona que previsiblemente tendran un caracter

generalista debido a la actividad antrdpica existente.

Originariamente, con anterioridad a la urbanizacion, el sector estaba ocupado por
prados, siendo este uso bastante comun en el entorno del mismo y por lo tanto no puede

considerarse como un habitat escaso en la zona.

Este impacto se considera compatible.
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INCREMENTO DE RIESGOS GEOLOGICOS

En la zona donde se ubica el nuevo ambito, no existen indicios significativos de
exposicion a los efectos de riesgos naturales o tecnoldégicos que pudieran alcanzar una

peligrosidad tal que limitara la implantacion del uso propuesto.
Este impacto se considera compatible.

PERDIDA DE LA CAPACIDAD AGROLOGICA

Este impacto se refiere a la pérdida permanente de los perfiles edaficos en los

terrenos que van a ser ocupados por las edificaciones y los viales.

En el caso concreto de la presente actuacion, al igual que la mayor parte de los
impactos esperables dentro de un proceso urbanizador, la pérdida de los suelos originarios
en aquellas zonas con usos incompatibles con su calificacion ya se habria producido, no
siendo previsibles impactos adicionales al respecto, derivados de la presente

modificacion.
Este impacto se considera compatible.
GENERACION Y GESTION DE RESIDUOS

Durante la fase de ejecucion del proyecto de urbanizacion del suelo urbanizable
propuesto, la mayor parte de los residuos generados se consideran inertes, cuyo destino
final debe ser un vertedero autorizado para este tipo de residuos (El Mazo). En cuanto a
los residuos peligrosos que se puedan generar (aceites, gasoil,..) deben ser recogidos y
almacenados en recipientes que cumplan las caracteristicas que estipula la legislacion

vigente, para su posterior entrega a un gestor autorizado.

Los residuos esperados durante la fase de obras seran producto de las
modificaciones que pudieran proponerse para la urbanizacion existente, asi como para la

ejecucion de las edificaciones.

Durante el desarrollo de la actividad residencial, el incremento de la actividad
antropica supondra un incremento en la generacion de residuos del tipo RSU (residuos

solidos urbanos).
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Este impacto se considera compatible.

INCREMENTO EN EL CONSUMO DE RECURSOS HIDRICOS

El buen término del desarrollo previsto supondra un incremento de la actividad
del municipio y por tanto del consumo de agua para abastecimiento. No obstante, no se
considera que, de las dotaciones resultantes, pudieran derivar efectos limitantes para el

desarrollo del impacto o impactos significativos sobre los recursos hidricos del entorno.

La modificacion propuesta no supondra un incremento en las dotaciones
necesarias de agua para abastecimiento debido a que no supondra un incremento en el
numero de viviendas o en la tipologia de las mismas por lo que se considera que este

impacto se mantendra invariable con respecto al Plan Parcial aprobado.

INCREMENTO EN LA GENERACION DE AGUAS RESIDUALES

La conclusion del proceso urbanizador en el ambito y la implantacion del uso
previsto, supondra un incremento en el consumo de agua para abastecimiento que se
traducira en un aumento en la generacion de aguas residuales. Los efluentes generados
deberan ser tratados en funcion de su naturaleza y de los criterios de depuracion y calidad
del organismo de cuenca competente, antes de ser vertidas al medio receptor. Asi, para
su vertido a la red de saneamiento municipal el efluente generado debera ser asemejable

en cuanto a sus caracteristicas y composicion a las aguas residuales urbanas.

Siempre y cuando se cumpla la normativa y los vertidos bien a cauce con
depuracién previa o bien a la red de saneamiento municipal se realice cumpliendo los
criterios y condicionantes del organismo de cuenca o de la entidad gestora de la red de
aguas residuales y la depuracion del municipio, no se espera que de este impacto deriven

efectos significativos.

La modificacion propuesta no se espera un incremento de la generacion de

aguas residuales con respecto al Plan Parcial aprobado.
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EFECTOS SOBRE LA MOVILIDAD URBANA

Hace referencia a la incidencia que la presencia del ambito pudiera tener sobre la
movilidad, como consecuencia del incremento de la actividad antrépica y en

consecuencia del trafico rodado.

Considerando la ubicacion aislada del ambito respecto al resto de ntcleos de
poblacién del municipio, pero atravesado o colindantes a diferentes vias de comunicacion
de caracter supramunicipal, una de ellas de alta capacidad, no se considera que, de la
modificacion del Plan Parcial propuesta, pudieran traducirse en complicaciones

adicionales en cuanto a la movilidad urbana del municipio se refiere.

Igualmente considerando la intensidad de uso prevista del sector, realizada a base
de viviendas unifamiliares, y la presencia de la CA-931, se garantiza la buena

comunicacion del ambito con el niicleo urbano principal del municipio.

Este impacto se considera compatible.
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4. Incidencia sobre planes sectoriales y territoriales
concurrentes y normas aplicables

La Comunidad Autéonoma de Cantabria, esta redactando un Plan Regional de
Ordenacion del territorio (PROT), pendiente atin de aprobacion, por lo que del mismo no

deriva en condicionantes para la elaboracion de la presente modificacion del Plan Parcial.

En cuanto al resto de instrumentos de planificacion relevante de caracter

supramunicipal se comentan los siguientes:

NORMAS URBANISTICAS REGIONALES

Aprobadas por el Consejo de Gobierno de Cantabria por medio del Decreto
65/2010, de 30 de septiembre, (B.O.C. extraordinario N°26, de 8 de octubre de 2010), las
Normas Urbanisticas Regionales tienen como objeto establecer unos criterios minimos
de caracter normativo y urbanistico para su aplicacion en aquellos municipios de la region
que carecen de planeamiento. Castro Urdiales no se encuentra entre ellos, sin embargo, y
al igual que el resto de los Ayuntamientos de Cantabria con plan urbanistico en vigor, se
ve afectado por esta normativa, que complementa el planeamiento en aquellos aspectos

que esté no regule.

Las NUR incorporan una serie de criterios orientadores para el planeamiento
urbanistico municipal que pretenden garantizar la proteccion del paisaje, los recursos
naturales y el medio ambiente. El objetivo es que todos los ayuntamientos se inspiren en
estos principios y lograr asi un desarrollo territorial mas equilibrado y sostenible en el

conjunto de la region.

PLAN DE ORDENACION DEL LITORAL

Por medio de le Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de septiembre, se aprueba el Plan
de Ordenacion de Litoral teniendo como objeto la ordenacion de la zona costera de la
Comunidad de Cantabria con la finalidad de establecer y fijar los criterios y normas
concretas para la proteccion de los elementos naturales, de las playas y del paisaje litoral,

que podra ser desarrollado por medio de Planes Especiales.

El término municipal de Castro Urdiales, como municipio costero que es, se

encuentra afectado por este instrumento de ordenacion.
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Asi, el ambito de actuacion en concreto, esta excluido del Ambito de actuacion
del POL de acuerdo con la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley de Cantabria
2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de

Cantabria:

El ambito del Plan de Ordenacion del Litoral sera el territorio correspondiente a
los 37 municipios costeros existentes en la Comunidad Autonoma, excluyéndose del
mismo los suelos clasificados como urbanos o urbanizables con Plan Parcial aprobado
definitivamente, asi como aquellos otros que gocen ya de algun instrumento especial de
proteccion por corresponder a zonas declaradas Espacios Naturales Protegidos o que

dispongan de Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales en vigor.

POL en ambito de actuacion
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PLAN TERRITORIAL DE EMERGENCIAS DE PROTECCION CIVIL DE
CANTABRIA (PLATERCANT).

El PLATERCANT se aprobd por el Decreto 141/1999, de 16 de diciembre, y
establece el marco organico funcional, asi como los mecanismos que posibilitan la
movilizacion de los recursos humanos y materiales necesarios para la proteccion de
personas y bienes en caso de grave riesgo colectivo, catastrofe o calamidad publica,
desarrollando el esquema de coordinacion entre las distintas Administraciones Ptblicas
intervinientes en los casos de emergencia. Este plan establece tres tipos de riesgos:

naturales, antrépicos y tecnolédgicos.

En lo que al municipio de Castro Urdiales afecta, se encontraria incluido dentro
de los que presentan riesgo de incendios forestales con categoria IR=3 “Riesgo Alto” y

riesgo de inundaciones por situarse en la zona baja del valle del rio Brazomar.

A su vez estaria incluido dentro de los municipios que presentan riesgos
tecnoldgicos por transporte de mercancias peligrosas al estar atravesado por la Autovia

del Cantabrico “A-8”, en cuyas inmediaciones se encuentra el ambito de actuacion.

PLAN GENERAL DE ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO DE CANTABRIA.

Este plan vigente tras la publicacion en el BOC, del Decreto 33/2015, de 14 de
mayo, por el que se aprueba definitivamente el Plan General de Abastecimiento y
Saneamiento de Cantabria, pretende ser el instrumento de planificacion estratégica en la

comunidad en materia de aguas.
Entre sus objetivos generales se encuentran:

e Satisfacer adecuadamente las necesidades de abastecimiento y
saneamiento de aguas.

e Garantizar la sostenibilidad de los recursos hidricos y de las inversiones
en materia de abastecimiento y saneamiento.

e Prevenir la contaminacion de los medios acuaticos naturales.
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Este plan contempla una serie de actuaciones en materia de abastecimiento y
saneamiento para el municipio que deberan ser consideradas para garantizar la coherencia
de las redes que pudieran proponerse para el ambito en cuestion con este plan, asi como

para garantizar la viabilidad de suministro y depuracion.
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5. Resumen de los motivos de la seleccion de las
alternativas

El ambito de actuacion se encontraria en la actualidad en un avanzado estado de

urbanizacion, contando incluso con la mayor parte de las viviendas ya ejecutadas.

Se han diferenciado dos alternativas, la primera de ellas su ambito de actuacion se
refiere a la delimitacion actual del Plan Parcial aprobado y cuenta con la evaluacion

ambiental pertinente.

La alternativa seleccionada cuenta con una superficie menor, concretamente 3.612

m? de acuerdo con las sentencias judiciales.

La Modificacion Puntual N°1 del Plan Parcial tiene una superficie de implantacion
menor que el Plan Parcial aprobado, ademas tanto su aprovechamiento lucrativo como

superficies de areas residenciales son menores.

Ademas, la Modificacion Puntual N°1 del Plan Parcial es menos gravosa con el
entorno y su implantacion en el medio es mas sensible que la planteada en el Plan Parcial

aprobado.

Destacar que la modificacion que se incluye en el presente documento reduce los
impactos y afecciones respecto al documento aprobado. Esto se debe principalmente a la

reduccion de la superficie construible y el aumento del suelo rustico disponible

Por lo tanto, la alternativa seleccionada se considera viable tanto desde el punto
de vista ambiental como técnico, sin perjuicio de que, durante el proceso de aprobacion
de la modificacion del Plan Parcial, un disefio u otro fuera objeto de cambios en funcién

de los informes emitidos por las Administraciones publicas afectadas.
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6. Medidas previstas para prevenir, reducir y en la medida
de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el
medio ambiente

Las medidas preventivas, correctoras y compensatorias es la de evitar, corregir y/o
compensar los efectos negativos que sobre el medio ambiente produciré la aprobacion de

la modificacion del Plan Parcial propuesta.

Tanto desde el punto de vista ambiental como, en muchos casos, del econdémico,
es siempre preferible la prevencion que la correccion, ya que eliminar o corregir los
impactos una vez producidos es una operacion mas costosa econdmicamente y a veces
dificil de realizar, por cuanto que las medidas correctoras que se planifican y ejecutan no
pueden cubrir la totalidad de los efectos indeseados que se producen sobre el entorno y

porque su eficacia, como se demuestra en muchos proyectos, es insuficiente.

Hay que destacar que la mayor parte de los impactos ambientales derivados
del proyecto de urbanizacion ya se habrian materializado y que la modificacion
propuesta no supone sino una adaptacion a las sentencias judiciales, siendo su incidencia
menor desde el punto de vista ambiental debido a la reduccion de la superficie del ambito

del Plan Parcial.
Por todo ello, inicamente se proponen medidas de cardcter general:

e Vallado de las zonas de actuacion. El objetivo es aislar las zonas de obras
de la zona urbana y rural para minimizar los impactos producidos (ruido,
emision de polvo a la atmoésfera, disminucion de la calidad visual del
paisaje). También tiene como objetivo evitar la entrada de personas ajenas
a las obras y disminuir el riesgo de accidentes.

e Establecimiento de parques de maquinaria. Para controlar el
mantenimiento de la maquinaria utilizada y evitar la ocurrencia de
afecciones negativas sobre el medio (vertidos de sustancias peligrosas,
compactacion del suelo, etc.). Todas las operaciones de mantenimiento de
realizaran en el interior del parque de maquinaria, que debera contar con

zonas de suelo impermeabilizadas.
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o Planificacion del trafico. Debido al movimiento de maquinaria pesada que
tendra lugar durante el desarrollo de las obras, se considera necesario
planificar el trafico con suficiente antelacion para minimizar las posibles
molestias a la poblacion, mediante una sefializacion adecuada de las obras,
asi como de las zonas de entrada y salida vehiculos pesados en los accesos
por carretera.

e Plan de Prevencion de Riesgos Laborales. El desarrollo de un Plan de
Prevencion viene impuesto por la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de
Prevencion de Riesgos Laborales, por lo que se considera imprescindible
su redaccion y ejecucion en las fases de obras, para garantizar las

condiciones laborales de seguridad y salud de los trabajadores.
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7. Medidas correctoras para la erradicacion de plantas
invasoras

Como respuesta al Informe Ambiental Estratégico de la Modificacion Puntual n°1
del Plan Parcial del Sector 1 del SUNP-3 en Castro Urdiales emitido con fecha de 3 de
diciembre de 2020 por parte de la Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de la Consejeria de Obras Publicas, Ordenacion del Territorio y Urbanismo se
procede a integrar en la modificacion puntual las medidas correctoras de conformidad

con lo sefialado en la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de evaluacion ambiental.

Las siguientes medidas correctoras se han basado en Plan Estratégico Regional
de Gestion y Control de Especies Exéticas Invasoras del Gobierno de Cantabria, asi

como del Programa para el control de plantas invasoras de Cantabria.

Para ello, a continuacion, se redacta las medidas ambientales correctoras para la

eliminacion de las plantas invasoras que se encuentran en el ambito de actuacion.

a) Especies invasora en el Ambito de actuacion

La principal especie invasora detectada en el ambito de actuacion es la Cortaderia

Sellonana (Plumero).

Se trata de una herbacea vivaz que forma grandes macollas que pueden superar 1
m de altura y de anchura, aunque sus inflorescencias (uno de sus rasgos mas
caracteristicos conocidas comiinmente como plumeros) se sostienen en pedunculos de

hasta 4 m de alto.

Posee hojas planas, laminares, coridceas con los bordes finamente aserrados y de
tacto aspero y cortante. Presenta individuos hermafroditas y femeninos. Florece de julio
a octubre y las inflorescencias aparecen en paniculas de gran tamafio (30 cm e incluso 50
cm), espiciformes y blanquecinas, formadas por espiguillas con varias flores con pelo

blanco sedoso.

b) Directrices de actuacion (erradicacion)

Una vez establecida es muy dificil de erradicar. Debe ser eliminada lo antes
posible de los espacios en los que comienza a naturalizarse. Puede tratarse de forma
mecanica o quimica y, en todo caso, es recomendable arrancar la raiz del suelo para evitar

el rebrote.
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La erradicacion se define como el proceso tendente a la eliminacion de toda la
poblacion de una especie y, aunque se trata de la estrategia mas deseable, por lo general
suele ser también la mas compleja. Por este motivo, unicamente deberia plantearse si es
realmente viable. Solo en ese caso constituiria la mejor opcion para hacer frente a las
invasiones bioldgicas dado que, entre otras cosas, tiene la ventaja de que ofrece la
oportunidad de recuperar completamente las condiciones naturales que precedian a la
invasion.

Como las opciones de gestion a este respecto son muy variadas, se ha optado por
reunir en este epigrafe un decédlogo acerca de las particularidades que debe poseer un
fiable plan de erradicacion y algunos aspectos fundamentales que se deben atender

durante su disefio o implementacion:

1. La viabilidad de la erradicacion es uno de los aspectos que se debe evaluar de
antemano. La erradicacion sera tanto mas viable y menos costosa (a todos los niveles)
cuanto mas temprano se aplique dentro del proceso de invasion que experimentan las
especies exoticas. El mejor momento es el inmediato a la introduccion, antes de que la
especie se establezca y aumente y disperse sus poblaciones. Lo ideal es que se plantee
como una respuesta inmediata a la deteccion temprana, cuando las poblaciones son
discretas y/o estan limitadas a un emplazamiento muy pequefio, que es realmente cuando
puede llegar a erigirse como el método mas rentable y eficaz. Por lo general, la
erradicacion no es viable en los casos en los que las especies invasoras presentan

poblaciones densas y bien establecidas, asi como amplias distribuciones geograficas.

2. Nunca se deberia intentar implementar planes de erradicacion que tengan pocas
probabilidades de éxito, dado que suelen ser muy costosos (requieren una importante
movilidad de medios), demandan una dedicacion casi exclusiva y mucha atencion hasta
que concluyen y pueden agotar en vano los esfuerzos y recursos que, de otro modo,
podrian haberse dirigido hacia otras estrategias de gestion mas rentables (a todos los

niveles).

3. La eleccion de la época del afio idénea (es decir, cuando la especie objetivo es mas
vulnerable) incrementa significativamente las probabilidades de éxito. Pero igualmente
debe tenerse precaucion con aquellas épocas el afio que combinadas con ciertos métodos

pueden propiciar la dispersion y resultar completamente ineficaces.
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4. El area a intervenir deberia estar lo mas confinado posible y aislado de otras zonas
invadidas a fin de imposibilitar la migracién de especies, motivo por el cual también

debe actuarse sobre los puntos de entrada o los vectores de propagacion.

5. Para que resulte realmente eficaz, un plan de erradicacion debe considerar la aplicacion
individual o combinada de varios métodos de control: mecéanicos, quimicos, bioldgicos,
gestion del habitat, capturas, trampeos, caza, pesca, etc. Y se debe tener la certeza de que
todos los individuos de la poblacion son vulnerables, al menos, a alguno de los métodos

elegidos.

6. Solo se deberia intentar la erradicacion cuando, ademas de la viabilidad, esté asegurada
la financiacion de todo el proceso y el compromiso y la cooperacion de todas las
administraciones o partes implicadas e interesadas (incluido el apoyo publico). Y, desde
el punto de vista de la financiacion, deberian contemplarse, ademas, provisiones que
permitan hacer frente a posibles imprevistos y, sobre todo, dotaciones que posibiliten el

desarrollo de un seguimiento posterior.

7. La principal ventaja de un plan de erradicacion viable es que brinda la oportunidad de
conseguir la restauracion del hébitat a su estado original. Ademas, elimina la necesidad
de acarrear en el futuro con los correspondientes gastos de control a largo plazo (si bien

los relativos a las acciones preventivas deben mantenerse) y cesa los impactos ecologicos,
econdmicos y sanitarios.

8. El fracaso es uno de los mayores inconvenientes de los planes de erradicacion,

especialmente por los medios y recursos que se desaprovechan o se desperdician.

9. Antes de poner en practica un plan de erradicacion se debe informar y concienciar al
publico en general sobre las motivaciones, finalidades y beneficios de ese plan y se

deberia auspiciar un proceso participativo que incluso promueva el voluntariado.

¢) Prescripciones y técnicas Generales y los métodos de Trabajo

La especie aloctona invasora Cortaderia Selloana o plumero afecta a amplias
zonas de Cantabria, lo que implica su presencia en territorios con muy diversas
caracteristicas ecologicas y requerimientos de conservacion. Consecuentemente, los
trabajos de control de esta especie deberan planificarse en funcion de las propiedades

particulares de cada zona.
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cl) Estrategias de control del plumero

1. Se debera abordar de forma prioritaria el tratamiento de las zonas

periféricas del &mbito territorial a tratar.

2. En las zonas del ambito sometido a restauracion en las que no se vaya a

poder realizar una lucha directa.

3. Cuando se apliquen tratamientos quimicos, los periodos idoneos para el
tratamiento seran aquellos en los que la planta esté mas activa y por tanto movilice
el principio activo de forma mas eficaz. Esto ocurre en los meses de primavera y

verano.

4. Los métodos de control podran ser mecanicos, quimicos o combinados
y esto dependera de las caracteristicas del medio en el que se asiente la planta y
de su desarrollo. En este sentido, la proximidad al agua sera un factor limitante a

la hora de utilizar herbicidas.

5. Los controles de especies invasoras asentadas en el territorio por largos
periodos de tiempo y que han creado importantes reservorios de semillas en el

suelo requieren de seguimientos anuales.

Con todo ello se dan tres posibilidades de control de la especie Cortaderia
selloana, que implican la necesidad de tres Métodos:
e Zonas, amas de 5 m del agua, en las que se pueda iniciar el tratamiento
con herbicida antes del verano
e Zonas, amas de 5 m del agua, en las que el tratamiento con herbicida no
podra aplicarse hasta pasado el verano
e Zonas, dentro de los 5 m inmediatos al agua, en las que no se llevara a

cabo tratamiento con herbicida por su proximidad a cauce fluvial.

¢2) Especificaciones para el uso de herbicidas

A continuacion, se detallan los materiales y el método de acuerdo para los
tratamientos I y II:

= Principio activo: Glifosato (formulado como Roundup Energy)

= Concentracion: 2% 20cc----- 1 litro
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= No se utilizara sustancia mojante

= Disolucion del principio activo en agua de traida, libre de materiales en
suspension.

= Aplicacion con Mochila------ Evitar el braceo durante el tratamiento.

= Uso de Boquilla n°12. Guantes de tratamiento Mascarilla

c3) Métodos
e Método I

Zonas, a mas de 5 m del agua, en las que se inicia el tratamiento con herbicida, antes
del verano
En este caso se busca la muerte de la planta por el efecto del herbicida antes de la

maduracion y liberacion de la semilla, por lo que se ha optado por la fecha del 15 de julio

Pag. 7568

como fecha limite para la aplicacion del herbicida.

Método 1:

Tratamiento con Principio Activo anterior al 15 de Julio

Aplicacion del caldo mediante nebuliza-
cion localizada:
A cada planton l

Caldo: Roundup Energy 2%
Epoca: Mayo - Julio
No aplicar con lluvia

Periodo de actuacion del herbicida que al
ser absorbido vy circulado por la totalidad
de la planta puede mfmrlo

Periodo necesario para la actuacion del
herbicida:
Un minimo de 8 semanas

Trituracion mecdnica ¢ ras de suelo de las
plantas muertas l

Retirada biomasa muIrTo

Retirada de residuos postmorten, por cortd
a matarrasa.

Hidrosiembra (Mezcla con un 2% de lefio-
sqls)

Epoca: septiembre — Octubre

boc.cantabria.es
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e Método I

Zonas, a mas de 5 m del agua, en las que el tratamiento con herbicida no podra

aplicarse hasta pasado el verano

En el caso de que se vea que no va a ser posible realizar el tratamiento con
herbicida antes del 15 de Julio, pero sin embargo se sepa que serd posible realizar un
tratamiento con herbicida mas adelante, sera necesario eliminar la inflorescencia para

evitar la liberacion de semillas fértiles que expandan la invasion.

Método ll:
Tratamiento con Principio Activo posterior a Agosto

Eliminacion, Unicamente de la Inflorescen- | Anfes de finales de Julio
cia

Una vez eliminada la inflorescencia se podrd aplicar el fratamiento cuando sea posible,
teniendo en cuenta gue no deberia iniciarse pasado el mes de septiembre

Aplicacion del caldo mediante nebuliza- Periodo necesario para la actuacién del

cion localizada: herbicida:

A cada plantdn l Un minimo de 8 semanas

Periodo de actuacidn del herbicida Retirada de residucs postmorten, por corta
f a matarrasa.

Trituracion mecdanica a ras de suelo de las
plantas muertas l

Retfirada de la bionlcnsc: muerta

Hidrosiembra (Mezcla con un 2% de lefio- Epaca: Febrero
5Q5)
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c4) Actuacidn propuesta

- Los ejemplares jovenes se pueden eliminar facilmente arrancandolos de modo

manual de terrenos sueltos. Los restos vegetales se retiraran de la zona y se destruiran.

- Los ejemplares adultos se retiraran con maquinaria pesada. Se cortara primero
la parte aérea con sierra mecanica. Para evitar la dispersion semillas o escapos florales,
se introduciran en bolsas dobles, que se retiraran de la zona. Posteriormente se arrancara
la raiz con ayuda de maquinaria pesada. Se complementara la erradicacion mediante los

tratamientos de herbicidas segun protocolo.

- Las zonas ganadas a la plaga se revegetaran inmediatamente, con intencion de
regenerar una cobertura vegetal de especies autctonas capaz de competir frente a la
recolonizacion por Cortaderia. Las especies se ajustaran en cada caso por un especialista,

que tendra en cuenta las condiciones del entorno concreto.

- Se prestara gran cuidado en no emplear la tierra vegetal procedentes de las zonas
en las que se detecte esta especie, ya que puede transportar restos de raices y semillas
capaces de rebrotar y germinar, extendiendo la plaga, con esta premiasa se suministrara
y extendera tierra vegetal cribada en todas las zonas de extraccion del plumero con

espesor de 10 cm.

-El movimiento de tierra y empleo de maquinaria constituyen mecanismos que
favorecen la dispersion de plantas invasoras. La maquinaria a emplear se debera someter
tras finalizar los trabajos a una limpieza rigurosa mediante agua a presion, para eliminar
los posibles restos vegetales o de tierra adheridos a la maquina, evitando asi el riesgo de
traslado de plantas invasoras. En relacion con los materiales a emplear en obra, se debera
evitar la importacion de materiales de zonas ajenas a la misma, salvo que fuera
imprescindible, en cuyo caso se deberan extremar los controles, verificando que dichos
materiales no proceden de zonas con presencia de plantas invasoras o que pudieran

contener restos vegetales de éstas.

-En las plantaciones y zonas verdes asociadas a la urbanizacién se evitard la

utilizacién de especies invasora catalogadas como tales conforme al Real Decreto
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630/2013, de 2 de agosto por el que se regula el Catalogo espafiol de especies exdticas

invasoras.

Los trabajos de erradicacion deberin realizarse bajo supervision del
personal de la DG. Se indican a continuaciéon una serie de medidas para la ejecucion
de los trabajos. En las plantaciones y zonas verdes se evitara la utilizacion de

espacies invasoras catalogadas.
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8. Medidas previstas para el seguimiento ambiental

En el desarrollo de este plan se deberan alcanzar los siguientes objetivos:

» Comprobar que el disefio de los proyectos de urbanizacion y edificacion
incluyen las medidas descritas en relacion a la ordenaciéon establecida
dentro de la Modificacion del Plan Parcial.

» Vigilar que se seleccionan con anterioridad al comienzo de las obras y de
forma correcta, desde el punto de vista ambiental los siguientes elementos:
parque de maquinaria, punto limpio, préstamos (en su caso) y vertederos.

» Controlar las soluciones técnicas respecto a otras infraestructuras y
servicios afectados (red eléctrica, telefonia, abastecimiento y
saneamiento), con anterioridad al comienzo de las obras de construccion,
encontrandose definidas dentro del proyecto técnico.

» Comprobar la toma en consideracion del estudio geotécnico realizado
dentro del proyecto de urbanizacion y edificacién que no se hubieran
realizado.

» Identificar los elementos vegetales que pudieran tener incidencia en el

desarrollo de las obras.

Indicadores ambientales de seguimiento

A continuacion, se exponen algunos indicadores ambientales para realizar
comprobaciones cuantitativas de los impactos que pudieran producirse como
consecuencia de la modificacion propuesta, asi como su cuantificacion. Estos
indicadores, asi como sus objetivos planteados, podra ser revisador con posterioridad para

hacerlos mas representativos.

Como otros aspectos del seguimiento ambiental, algunas de las variables
valoradas por medio de estos indicadores se encuentran reguladas por la legislacion
sectorial, y su gestion y control es competencia de organismos ajenos al Ayuntamiento.
En estos casos, y con el objeto de evitar duplicidades, la actuacion municipal consistira

en la recopilacion de la informacion existente.
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Superficie destinada a espacios libre, zonas verdes y cesiones:

Las superficies destinadas a cesiones, espacios libres y zonas verdes, que
finalmente queden tras la aprobacion definitiva de la modificacion de Plan Parcial,
deberan cumplir los condicionantes establecidos por el instrumento de planeamiento
general pertinente y los estandares fijados por la normativa vigente. El resultado de este
indicador quedara establecido en el disefio definitivo del sector, y por lo tanto no se

planearan objetivo de seguimiento.
Presencia de especies Invasoras:

Se realizard una inspeccion de la totalidad del ambito de actuaciéon comprobando
la presencia o ausencia de especies invasoras. En caso afirmativo se actuara eliminando
las especies siguiendo procedimientos adecuados y ocupando el espacio con especies no

invasoras.

El objetivo de este indicador es que el ambito quede libre de especies invasoras y

evitar la existencia de lugares donde puedan proliferar.
Accesibilidad Gestion de residuos:

Se establece como objetivo a conseguir con el desarrollo de la modificacion del
Plan Parcial que existan contendores de recogida selectiva de residuos a no mas de 100
metros lineales de distancia de los edificios residenciales, siendo este el objetivo del

indicador para facilitar la recogida selectiva.
Alumbrado Urbano:

Revision de los sistemas de alumbrado del ambito de actuaciéon comprobando que
disponen de una correcta programacion, que las bombillas colocadas son de bajo consumo

y que la orientacion del haz de luz es la correcta.

El objetivo de este indicador es que la totalidad de las luminarias cuenten con
bombillas o dispositivos de bajo consumo, que no se derroche energia por una mala
programacion y que no se disperse la iluminacion hacia zonas que no requieren ser

iluminadas.
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Consumo de recursos hidricos:

Este indicador consistira en realizar un seguimiento del consumo de agua para
abastecimiento por el ambito de actuacion, siendo el objetivo del mismo que no se

produzca la superacion del valor estimado.

En Castro Urdiales
Abril de 2.022
Consultor: PRAXIS INGENIEROS S.L.
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Fidel Gutiérrez Cayuso

Ingeniero Caminos, Canales y Puertos

CVE-2023-10054

Pag. 7574 boc.cantabria.es 125/226



S

ol

GOBIERNO
de

./ CANTABRIA

MARTES, 28 DE NOVIEMBRE DE 2023 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 83

; ; MODIFICACION PUNTUAL N21 DEL PLAN PARCIAL DEL
Prawiy IngenieroyS.L, AYUNTAMIENTO < *
ca ] SECTOR 1 DEL SUELO URBANIZABLE NO DE o Aol
CltéeMaria Fornde N30 15C v } _q.l M)
Torrelaegm PROGRAMADO N23 (S.U.N.P. -3) CASTROURDIALES " “ad

APROBACION DEFINITIVA

DOCUMENTO N22.- PLANOS

CVE-2023-10054

Pag. 7575 boc.cantabria.es 126/226



gr‘EOBIERNO " ' El%@ ;
\__/cantaBria N

MARTES, 28 DE NOVIEMBRE DE 2023 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 83

i ; MODIFICACION PUNTUAL N21 DEL PLAN PARCIAL DEL "
Prm;f:mws.!.. AYUNTAMIENTO < .
: SECTOR 1 DEL SUELO URBANIZABLE NO DE i R
Cliost Maria PuredaNo30 15 LAt ALY
Torrelavega PROGRAMADO N3 (S.U.N.P. -3) CASTRO URDIALES i

APROBACION DEFINITIVA

PLANO N21.- SITUACION,
EMPLAZAMIENTO E INDICE

CVE-2023-10054

Pag. 7576 boc.cantabria.es 127/226



‘o

D) #

GOBIERNO

de

Z
:
:

MARTES, 28 DE NOVIEMBRE DE 2023 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 83

#S00T-€£20¢-3aND

TI0TVrOH

22Ipu; @ ojusIWDZO|dWS ‘UQIOPNYIS

2JUBIqUID OlPBW UQIDDZUS}OPIND) - U OUD|d -
SDAIDUISY-|DIDIDG UD|d UQIDDUSPIO -'¢ LU OUD|d -
[DIBUSD) UD|] [© UOD UQIOD[SY - U OUD|d -

92IpUl © OJUSIINZOIAUWS ‘UOIDDNHS -*| LU OUD|d -

Elllel] |

@ (€-d'N'N'S) N OQAYWYIOO¥ ON J18VZINVEIN O13NS 13d | ¥OLDIS 13d VIOV NV1d 13d LN TYNINND NOIDVDHIAOW

(€-'N'N'S) €N OOYWYIOONd ON F18VZINVENN O13NS 130

1 ¥O1D3S 130 TVID¥Vd NY1d 130 [N TYNINNd NQIOYOHIGOW
......

STIVICUN OULSYD ™ ey
Eq) -__” | VAILINI43A NOIDVEO¥UdY
N

OINIWVINAAY

OlodonQ

TR e
o

NOIDVNLG

O
Q]
N
~~
[00]
o
i

boc.cantabria.es

P&g. 7577



) 9 k Co
gr‘EOBIER_NO g B@ :

./ CANTABRIA

MARTES, 28 DE NOVIEMBRE DE 2023 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 83

i MODIFICACION PUNTUAL Ne1 DEL PLAN PARCIAL DEL
Tresilnganimil AYUNTAMIENTO

LR SECTOR 1 DEL SUELO URBANIZABLE NO DE
CiJond-Maria fureda N30 15C
Torrelavega: PROGRAMADO N23 (S.U.N.P. -3) CASTRO URDIALES
APROBACION DEFINITIVA

PLANO N22.-RELACION CON EL PLAN
GENERAL

CVE-2023-10054

Pag. 7578 boc.cantabria.es 129/226



#S00T-£20¢-3aND

O
Q]
o
S~
o
™M
i

|DIBUSD UDId [© UOD UQIDDIOY

VAILINIZ3A NOIDVEO¥dY

(£-d'N'N'S) €N OQYWYEOONd ON 318¥ZINYEdN 013NS 130 sviaun ouso = — a

El]
1 ¥0103$ 130 TVID¥Vd NV1d 130 LN TYNINNd NOIOVOIHIGOW GINNYINGAY
szo1ny. oL

.f\._;“lu.\._ki.!.arj.‘—. _| ...T...._...
S ,..\F\Wiw_.!ll!v_ ._,‘ J.H.?

BOC EXTRAORDINARIO NUM. 83

boc.cantabria.es

o
o
o
. LY
=

VTR TR

MARTES, 28 DE NOVIEMBRE DE 2023

oubain ojens

- S K, e o F K ...w !
Zee) b R L RS,
(e-d'N'N'S) EoN OAYWY.

F ‘ GOBIERNO
de

i
£
<
2
3

P&g. 7579



gJ‘EOBIERNO = B@
\/CANTABRIA !

MARTES, 28 DE NOVIEMBRE DE 2023 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 83

Pravis IngenieroyS.L. MODIFICACION PUNTUAL N21 DEL PLAN PARCIAL DEL

P ]

AYUNTAMIENTO % f

ST SECTOR 1 DEL SUELO URBANIZABLE NO DE e
st Maeie-Purede W23 15 oty ALY
Torrelavega PROGRAMADO N°3 (S.U.N.P. -3) CASTRO URDIALES " d

APROBACION DEFINITIVA

PLANO N23.- ORDENACION PLAN
PARCIAL-ALTERNATIVAS

CVE-2023-10054

Pag. 7580 boc.cantabria.es 131/226




#S00T-£20¢-3aND

Xe]
(gl
o
S~
(o]
™M
i

SDAIDUIBYO A [DIDIDG UD|d UQIDPUSPIO r——
zzzzzz 1VIN3IGWY OINIWNDO0d oNvid

{
5
)

(€-d'N''S) €N OQYWYEDONd ON F18VZINVEdN O13NS 13Q STIVIQHN OUISYD i
30 ..ﬂ.

o b
1 ¥0103S 130 TVID¥Vd NV1d T34 [N TYNINNd NQIOYOHIQOW OINIWVINAY RS
oy

VAILINIZ3A NOIDVEO¥dY

boc.cantabria.es

MARTES, 28 DE NOVIEMBRE DE 2023 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 83

Ipjuslq o1 jusulad pj uod pjusnd PA
(1002/60/§ 208) opPgoIdD [DI2IDJ UD]d [P OHqWD |3,

I szoloo

wzLy 7]
(0 oAy )
(L oAyoUsIRY W == =
1010 W ———
Dpus.
@ ([€-d'N'N'S) £N OQVWYIOOYd ON J18VZINVEIN O13NS 13 L 3OLD3S 13d 1VIDIVd NV1d 130 LN TYNINND NOIDVDHIAOW

GOBIERNO

o

2
z
2
8

P&g. 7581



F ‘ GOBIERNO
de

i
£
<
2
3

,

MARTES, 28 DE NOVIEMBRE DE 2023 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 83

#S00T-£20¢-3aND

Z30g Vo A 220z ey T e e (€-d'N''S) €2N OQYWYHOO¥d ON J18VZINVEN OTANS T3a STIVIOUN OUISYD iy
SDALIDUIBYID A [DIDI0d UD|d UQIODUSPI =S LS
€ W 4D A IBI2IRd UDId ol pIo Rl ISR f 1 ¥0103S 130 TVID¥Vd NV1d T34 [N TYNINNd NQIOYOHIQOW o_zM_mmkz:Z Jﬁx VAILINI430 NOIDVEO¥dY
ey 1VINIIEWVY OINIWNDOOd oy s sms0uv o

d pbj U023 Pyuand A

J ] W 522911 (TVIO¥Vd NV1d IVNINNd NQIDVOIHIGOW) | PAYDUISYD ojquiy
(1002/60/§ 208) 0PPQoOIdD [D}2IDJ UD]d [9P OHGUWID |3,

W ££8°611 (OQVEO¥dY TVIDVd NV1d) 0 PAYDUISYD opquy

@ ([€-d'N'N'S) £N OQVWYIOOYd ON J18VZINVEIN O13NS 13 L 3OLD3S 13d 1VIDIVd NV1d 130 LN TYNINND NOIDVDHIAOW

O
Q]
o
S~~~
o™
™M
i

w0
Q
©
-
o]
©
B
c
©
o
O
o
0




gr‘EOBIERNO " ' El%@ ;
\__/cantaBria N

MARTES, 28 DE NOVIEMBRE DE 2023 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 83

Pranis Ingienieroys.L. MODIFICACION PUNTUAL N1 DEL PLAN PARCIAL DEL

AYUNTAMIENTO < .
siEaitiose; SECTOR 1 DEL SUELO URBANIZABLE NO DE g fe
CzouMaria Forsda:Nei0 15 2R 1A
Torrelavega PROGRAMADO N°3 (S.U.N.P. -3) CASTRO URDIALES "3 o
APROBACION DEFINITIVA

PLANO N24.-CARACTERIZACION
MEDIO AMBIENTE
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